
Załącznik nr 1 do umowy 

 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

„Opracowanie dokumentacji projektowej budowy/przebudowy instalacji gazowych 

i centralnego ogrzewania w lokalach Skarbu Państwa AMW OReg Bydgoszcz w m. 

Bydgoszcz, Toruń, Piła wraz z dokonaniem zgłoszenia” 

 

I.          Założenia do opracowania projektu. 

Lokale mieszkalne Skarbu Państwa AMW w m. Toruń, Piła zlokalizowane w 

budynkach mieszkalnych wielorodzinnych stanowiących własność Wspólnot 

Mieszkaniowych. Lokale mieszkalne w Bydgoszczy zlokalizowane w budynku Skarbu 

Państwa AMW. Z uwagi na podjęte przez sejmiki wojewódzkie „uchwały antysmogowe” 

konieczna jest likwidacja znajdujących się w lokalach pieców na paliwo stałe oraz 

zaprojektowanie budowy/przebudowy instalacji gazowych wraz z instalacją centralnego 

ogrzewania. 

Wykaz lokali mieszkalnych, dla których należy opracować dokumentację 

budowy/przebudowy instalacji: 

1. Częśc I - Bydgoszcz: 

- ul. Ikara 20A (budynek Skarbu Państwa AMW) – 2 lokale (w lokalach jest instalacja 

gazowa – kuchenka, podgrzewacz c.w.u.); 

Razem: 2 lokale. 

2. Część II - Toruń: 

- ul. Derdowskiego 3 (budynek Wspólnoty Mieszkaniowej) – 1 lokal (w lokalu jest instalacja 

gazowa – kuchenka); 

- ul. Gregorkiewicza 9 (budynek WM) – 4 lokale (w lokalach jest instalacja gazowa – 

kuchenka, podgrzewacz c.w.u.); 

- ul. Piastowska 15 (budynek WM) – 1 lokal (w lokalu jest instalacja gazowa – kuchenka); 

- ul. Poniatowskiego 2 (budynek WM) – 1 lokal (w lokalu jest instalacja gazowa – kuchenka, 

podgrzewacz c.w.u.); 

Razem: 7 lokali. 

3. Część III - Piła: 

- ul. Chorwacka 1 (budynek WM) – 1 lokal (w lokalu jest instalacja gazowa – kuchenka, 

podgrzewacz c.w.u.); 

- ul. Kopernika 6 (budynek WM) – 2 lokale (w lokalach jest instalacja gazowa – kuchenka, 

podgrzewacz c.w.u.); 

- ul. Kopernika 8 (budynek WM) – 1 lokal (w lokalu jest instalacja gazowa – kuchenka, 

podgrzewacz c.w.u.); 

- ul. Ludowa 22 (budynek WM) – 2 lokale (w lokalach jest instalacja gazowa – kuchenka, 

podgrzewacz c.w.u.); 

- ul. Medyczna 43 (budynek WM) – 1 lokal (w lokalu jest instalacja gazowa – kuchenka, 

podgrzewacz c.w.u.); 

- ul. Medyczna 49 (budynek WM) – 1 lokal; 

- ul. Okólna 30 (budynek WM) – 1 lokal; 

- ul. Okólna 40 (budynek WM) – 1 lokal (w lokalu jest instalacja gazowa – kuchenka, 

podgrzewacz c.w.u.); 

- ul. Żółkiewskiego 4 (budynek WM) – 1 lokal (w lokalu jest instalacja gazowa – kuchenka, 

podgrzewacz c.w.u.); 

- ul. Żółkiewskiego 6 (budynek WM) – 1 lokal (w lokalu jest instalacja gazowa – kuchenka, 

podgrzewacz c.w.u.); 

Razem: 12 lokali. 



str. -2- 

 

Wszystkie lokale są zamieszkane, terminy oględzin należy uzgodnić indywidualnie 

z najemcami. 

Przed przystąpieniem do prac projektowych należy uzyskać od dostawcy gazu 

„Warunki techniczne przyłączenia instalacji do sieci gazowej” oraz pozytywne opinie 

kominiarskie o możliwości zainstalowania kotłów gazowych. 

 

II. Zakres rzeczowy przedmiotu zamówienia.  

Przedmiot zamówienia obejmuje w szczególności: 

1. Opracowanie mapy sytuacyjno-wysokościowej do celów projektowych. 

2. Uzyskanie od gestora sieci „Warunków technicznych przyłączenia instalacji do sieci 

gazowej” 

3. Wykonanie projektu instalacji gazowej dla danego lokalu mieszkalnego wraz 

z projektem instalacji c.o, c.w.u, instalacji odprowadzania spalin i doprowadzenia 

powietrza do spalania, uzyskanie innych niezbędnych uzgodnień, opinii i decyzji 

administracyjnych dla realizacji przedmiotu zamówienia obejmującego: 

1) Wykonanie opracowań, wniosków i uzyskanie wszystkich niezbędnych 

uzgodnień (w tym uzyskanie zgody właściciela budynku) wymaganych do 

dokonania skutecznego zgłoszenia, o którym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d 

Prawa budowlanego. 

2) Uzyskanie opinii kominiarskich o możliwości montażu kotła gazowego 

w pomieszczeniu. 

3) Wykonanie projektu budowlanego – 3 egz. oraz jego uzgodnienie 

z Zamawiającym w zakresie zgodności z IWZ przed dokonaniem zgłoszenia 

robót w Wydziale Administracyjno-budowlanym Starostwa Powiatowego. 

4) Wykonanie projektu technicznego – 2 egz. 

5) Wykonanie projektu wykonawczego – wersja elektroniczna 

6) Dokonanie skutecznego zgłoszenia wykonania instalacji (zgodnie z art. 29, 

ust. 3 pkt. 3 lit. d Prawa Budowlanego).  

7) Wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych 

wszystkich branż – 1 egz. 

8) Wykonanie przedmiarów robót i kosztorysów inwestorskich – 1 egz. 

9) Dostarczenie opracowań wymienionych w p. II. 3, 4, 5, 7, 8 w formie 

elektronicznej (format PDF), opracowania kosztorysowe dodatkowo w formie 

edytowalnej (format kst, ath). 

10) Wykonanie dokumentacji i opracowań niewymienionych wyżej,  

a niezbędnych do realizacji przedmiotu zamówienia. 

 

4. Prowadzenie nadzoru autorskiego nad realizacją projektu.  

 

III.  Szczegółowe wymagania Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia. 
 

1. Wymagania ogólne. 

 

1) Dokumentacja projektowa winna być wykonana zgodnie z obowiązującym prawem 

budowlanym oraz pozostałymi właściwymi przepisami, w szczególności: 

a) rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia dnia 11 września 2020 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz.U. 2022 poz. 

1679), 
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b) rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 roku 

w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, 

specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 

programu funkcjonalno–użytkowego (Dz.U. Nr 2021, poz. 2454),  

c) rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. 

w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, 

obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów 

robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U. 

2021 poz. 2458). 

2) Wykonawca zapewni wykonanie dokumentacji projektowej przez projektantów 

posiadających odpowiednie doświadczenie zawodowe, uprawnienia budowlane 

i będących członkami właściwej izby samorządu zawodowego. 

3) Dokumentacja projektowa musi być stanowić całość z punktu widzenia celu, 

któremu ma służyć.  

4) Wykonawca zamówienia obowiązany jest opisywać przyjęte wyroby budowlane 

(materiały, systemy, urządzenia) przede wszystkim za pomocą istotnych 

charakterystycznych parametrów technicznych i jakościowych oraz właściwych 

norm. Zamawiający nie dopuszcza opisywania wyrobów jedynie poprzez 

wskazanie w dokumentacji wyrobu konkretnego producenta lub typu, modelu, 

oznaczenia wskazującego na konkretnego producenta. W przypadku gdyby podanie 

parametrów przyjętego wyrobu wskazywało na konkretnego producenta, 

Wykonawca obowiązany jest określić wymagany zakres dopuszczalny parametrów. 

5) Wymagana jest szczegółowość na poziomie umożliwiającym ich jednoznaczną 

interpretację na etapie wykonywania robót budowlanych. Opracowania muszą 

zawierać uściślenie z Zamawiającym ostatecznych propozycji rozwiązań 

wyposażenia technicznego oraz instalacyjnego z podaniem parametrów 

technicznych i jakościowych zastosowanych urządzeń i materiałów. 

6) Część opisowa dokumentacji projektowej oraz Specyfikacja Technicznego 

Wykonania i Odbioru Robót musi być zgodna z art. 99-103 z dnia 11 września 

2019 r. Prawo zamówień publicznych 

7) Zamawiający dokona weryfikacji dostarczonej przez Wykonawcę dokumentacji 

w zakresie zgodności z Opisem Przedmiotu Zamówienia oraz pod kątem 

przydatności dla celu, jakiemu ma służyć. Wykonawca na wezwanie 

Zamawiającego ma obowiązek niezwłocznie usunąć wynikłe w toku weryfikacji 

usterki dokumentacji i przedstawić ponownie do uzgodnienia.  

8) W uzasadnionych przypadkach dopuszcza się możliwość zastosowania 

w dokumentacji rozwiązań technicznych zamiennych w stosunku do 

przedstawionych w niniejszym OPZ, o ile realizować będą te same funkcje, pod 

warunkiem ich akceptacji przez Zamawiającego oraz uzyskania przez Wykonawcę 

wszelkich niezbędnych uzgodnień z osobami trzecimi. Zmiany takie nie będą 

stanowić podstawy do dodatkowego wynagrodzenia dla Wykonawcy. 

9) W toku realizacji przedmiotu umowy, Wykonawca obowiązany jest informować 

Zamawiającego o podjętych czynnościach przesyłając, w formie elektronicznej, 

skany pism wystosowanych w imieniu Zamawiającego do jednostek zewnętrznych 

i uzyskanych odpowiedzi.  

10) Obowiązkiem Wykonawcy będzie bieżące konsultowanie i uzgadnianie z osobami 

wyznaczonymi przez Zamawiającego zastosowanych w dokumentacji rozwiązań 

technicznych, w szczególności poprzez przesyłanie, pocztą elektroniczną 

wykonanych rysunków i opisów. Pliki powinny być przekazywane w formacie 

PDF. 
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2. Projekt budowlany. Projekt budowlany (po zaakceptowaniu przez Zamawiającego pod 

kątem zgodności z IWZ i wymaganiami Zamawiającego) będzie podstawą do dokonania 

zgłoszenia zgodnie z art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d Projekt budowlany musi być wykonany  

zgodnie z przepisami szczegółowymi wg p. III.1.1: 

 

Treść projektu budowlanego nie powinna wykraczać poza wymagania przepisów, 

w szczególności: 

- w dokumentacji projekcie budowlanym nie należy umieszczać szczegółowej 

charakterystyki zastosowanych urządzeń i wyrobów budowlanych (ograniczyć się do 

podania kluczowych  parametrów najważniejszych wyrobów, mających wpływ na 

spełnienie wymagań podstawowych zgodnie z prawem budowlanym oraz informacji 

wymaganych w celu dokonania niezbędnych uzgodnień),  

 

Wraz z projektem budowlanym Wykonawca przekaże Zamawiającemu projekt 

techniczny, projekt wykonawczy, komplet oryginałów pozwoleń, decyzji i uzgodnień 

wchodzących w skład projektu budowlanego, wraz z załącznikami graficznymi.  

 

3. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót.  

1) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych powinna 

odpowiadać wymaganiom przepisów zgodnie z p. III.1.1) i musi zawierać m.in.: 

a) charakterystykę każdego z wyrobów budowlanych (materiałów, systemów, 

urządzeń) opisanych za pomocą istotnych parametrów technicznych 

i jakościowych, których spełnienie jest konieczne dla osiągnięcia 

przewidywanej funkcjonalności i trwałości wyrobu oraz jego właściwej pracy 

w całym okresie eksploatacji obiektu, nie dopuszcza się opisywania wyrobów 

jedynie poprzez wskazanie wyrobu konkretnego producenta lub typu, 

modelu, oznaczenia wskazującego na konkretnego producenta; w przypadku 

gdyby podanie parametrów przyjętego wyrobu wskazywało na konkretnego 

producenta, Wykonawca obowiązany jest określić wymagany zakres 

dopuszczalny parametrów, 

b) szczegółowy opis wymagań technicznych i organizacyjnych dla wykonania 

poszczególnych robót podstawowych, 

c) określenie dopuszczalnych tolerancji wykonania poszczególnych robót,  

d) określenie wytycznych dla dokonywania technicznych odbiorów robót 

podstawowych, w tym wyszczególnienie i określenie sposobu wykonania 

koniecznych prób i badań, 

e) wyszczególnienie środków technicznych i organizacyjnych zapewniających 

bezpieczeństwo prowadzenia prac. 

 

2) W STWiOR nie należy zamieszczać zapisów, dotyczących kwestii 

regulowanych umowie z Wykonawcą robót, w szczególności:  

 kompetencji i zakresu czynności przedstawicieli Zamawiającego 

i Wykonawcy, 

 sposobu wykonania wyceny przedmiotu zamówienia przez Wykonawcę, 

 zasad wynagradzania Wykonawcy, sposobu rozliczania robót, w tym 

ewentualnych robót nie objętych zamówieniem,  

 wytycznych organizacyjnych dotyczących przekazania placu budowy,  

 procedur odbiorowych,  

 dokumentacji budowy oraz zawartości dokumentacji odbiorowej, 
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 rozliczenia mediów pobranych na potrzeby budowy, 

 badań materiałów budowlanych.  

 

4. Kosztorysy inwestorskie i przedmiary robót  

 

Zamawiający oczekuje dostarczenia przedmiarów i kosztorysów wykonanych zgodnie 

z przepisami prawa, wymienionymi w ust. II.1 p. 1). Należy uwzględnić następujące 

wytyczne: 

1) w przypadku korzystania z katalogów dostępnych na rynku (KNR, KNNR itp.) 

pozycje katalogowe dostosować do rzeczywistych warunków realizacji robót (w 

przypadku zmian w pozycji katalogowej oznaczyć jako analogia lub kalkulacja 

własna), 

2) dla każdej pozycji przedmiarowej umieścić odesłanie do odpowiedniej STWiOR,  

3) w odrębnych pozycjach uwzględnić koszty odbioru odpadów z terenu budowy oraz 

koszty ewentualnej wymiany gruntu, 

4) kosztorys inwestorski wykonać metodą uproszczoną, kalkulacje szczegółowe 

umieścić w załączniku,   

5) ceny materiałów przyjąć na poziomie rzeczywistych cen rynkowych,  

6) stawki robocizny oraz narzuty przyjąć średnie w oparciu o aktualne wydawnictwa 

dostępne na rynku. 

 

5. Wytyczne projektowe – materiały, technologia 

 

1) Należy zaprojektować kotły gazowe dwufunkcyjne kondensacyjne z zamkniętą 

komorą spalania. 

2) W lokalach, w których jest wykonana instalacja ciepłej wody użytkowej należy 

zaprojektować podłączenie kotła do istniejącej instalacji. 

3) Instalację c.o. zaprojektować w systemie rur stalowych łączonych przez zaciskanie, 

grzejniki stalowe, płytowe. 

4) Należy zaprojektować instalację odprowadzenia kondensatu do kanalizacji. 

5) W przypadku konieczności zaprojektować elektryczna instalację zasilania kotła. 

6) W projekcie wskazać elementy istniejących instalacji grzewczych (kotłów, piecy, 

kominków) do likwidacji. Likwidacji podlegają także elementy instalacji grzewczej 

lokalu, które znajdują się poza lokalem (np. w piwnicy) 

 

IV. Terminy realizacji przedmiotu zamówienia. 

 

1) Opracowanie mapy do celów projektowych [część II, punkty 1 OPZ] – do 4 

tygodni od dnia podpisania umowy 
2) Uzyskanie warunków technicznych przyłączenia do sieci gazowej [część II, punkty 

2 OPZ] - do 5 tygodni od dnia podpisania umowy. 
3) Złożenie wniosków do właściwego organu celem zgłoszenia robót [część II, punkt 

3. ppkt 3 OPZ] - do 17 tygodni od dnia podpisania umowy. 

4) Nadzór autorski  [ cześć II, punkt 6. OPZ - I ] - w przewidywanym okresie od lipca 

2023r. do listopada 2023 r. 

V. Podział zamówienia na części: 

 

Zamówienie składa się z 3 części: 

Część I: lokale w m. Bydgoszcz; 
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Część II: lokale w m. Toruń; 

Część III: lokale w m. Piła; 

Wykonawca może złożyć ofertę na dowolną liczbę części zamówienia. 

 

VI. Wykonawca ponosi wszelkie koszty związane z uzyskaniem mapy do celów 

projektowych, Warunków technicznych przyłączenia do sieci gazowej, koszty 

uzyskania opinii kominiarskich, zgody właścicieli obiektów, opłat administracyjnych 

itp. oraz opłaty z tytułu udzielonego pełnomocnictwa. 
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