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Załącznik nr 1 do wniosku   

OS-DIR.264.35.2022/17 

 

 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
 

 

Nazwa zamówienia: Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz 

z pełnieniem nadzoru autorskiego dla zadania inwestycyjnego pn.:  

„Montaż instalacji fotowoltaicznych, zmiana sposobu 

ogrzewania, wykonanie izolacji piwnic oraz robót 

towarzyszących w budynku mieszkalnym przy al. Wojska 

Polskiego 248 w Szczecinie. Zadanie inwestycyjne OS W08 

Szczecin” 

 

 

Adres obiektu 

budowlanego: 

 

ul. Wojska Polskiego 248 

71-256 Szczecin 

Nazwa i adres 

Zamawiającego: 

Agencja Mienia Wojskowego w Warszawie 

ul. Nowowiejska 26A, 00-911 Warszawa 

Oddział Regionalny w Szczecinie 

ul. Potulicka 2, 70-230 Szczecin 

 

 

Kody zamówienia wg 

CPV: 

71220000-6 Usługi projektowania architektonicznego 

71240000-2 Usług architektoniczne, inżynieryjne  

i planowania 

71244000-0 Kalkulacje kosztów, monitoring kosztów 

71248000-8 Nadzór nad projektem i dokumentacją 

 

 

Autor opracowania: Agnieszka Karpienia-Zawadzka 

 

 

Data opracowania: 21.03.2023 r. 
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I. INFORMACJE OGÓLNE DO OPISU PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA. 

 

1. Cel przedsięwzięcia. 

1) Budynek zlokalizowany jest przy ul. Wojska Polskiego 248 w Szczecinie, działka ewidencyjna   

nr 3, obręb 2028 Pogodno stanowi własność Agencji Mienia Wojskowego. W budynku znajdują 
4 lokale mieszkalne, obecnie wykorzystywane  jako kwatery internatowe.  

2) W ramach zadania inwestycyjnego planuje się wykonanie następujących typów robót 

budowlanych, które zostały wyszczególnione poniżej: 
a) Lokale mieszkalne wyposażone są w 2-funkcyjne kotły gazowe. W celu zmodernizowania 

systemu grzewczego budynku planuje się wykorzystanie do ogrzewania odnawialnych 

źródeł energii i montaż w tym celu pompy ciepła oraz instalacji fotowoltaicznych, a także 

wykonanie nowych wewnętrznych instalacji odbiorczych i robót budowlanych wynikających ze 
zmiany sposobu ogrzewania. W ramach tego zakresu planuje się odtworzenie elementów 

wykończenia w pomieszczeniach po przeprowadzonych pracach instalacyjnych. 

b) Ściany piwnic są zawilgocone, a tynki ścian i sufitów w piwnicach w znacznym stopniu uległy 
silnej degradacji, widoczne są liczne ubytki. Taki stan wskazuje jednoznacznie na konieczność 

wykonania izolacji poziomej oraz pionowej ścian fundamentowych.  

c) W „Protokole  kominiarskim” z dnia 24.08.2021r. AMW została  zobowiązana  do wykonania 
komunikacji na dachu, jako elementu niezbędnego i koniecznego do kontroli i czyszczenia 

przewodów kominowych spalinowych i wentylacyjnych. 

d) Wykonanie innych robót budowlanych, wynikających z Audytu energetycznego i 

koniecznych do uzyskania wymaganego efektu ekologicznego, w związku z faktem 

aplikowania przez Zamawiającego na podstawie sporządzonej dokumentacji projektowej 

o dofinansowanie robót budowlanych z funduszy zewnętrznych. 

 

2. Stan istniejący. 

1) Budynek został  wybudowany w 1937r. posiada 2 kondygnacyjne nadziemne, kondygnację 

podziemną, poddasze nieużytkowe oraz czterospadowy dach skośny, kryty dachówką ceramiczną. 
2) W budynku znajdują się 4 lokale mieszkalne, zlokalizowane na parterze i na I piętrze, będące  

w chwili obecnej kwaterami internatowymi w myśl art. 67 Ustawy z dnia 10.07.2015r. o Agencji 

Mienia Wojskowego – kwatery służbowe dla żołnierzy zawodowych.  

3) Budynek w 1997 roku zmienił funkcję z rekreacyjno-biurowej na mieszkalną. Wykonano 
modernizację, polegającą m.in. na: przebudowie lukarn, dobudowie wiatrołapu, wymianie stolarki 

okiennej, zmianie układu ścian działowych, kominów, wykonaniu termomodernizacji budynku 

oraz wymianie instalacji wewnętrznych. Do budynku przylega garaż murowany dla samochodów 
osobowych z wjazdem  z poziomu terenu zewnętrznego. Na dachu garażu znajduje się taras 

zewnętrzny dostępny z mieszkania nr 3 na I piętrze. 

4) Z części poddasza został wydzielony piąty lokal mieszkalny, który zgodnie z zapisami MPZP 

podlega likwidacji i przywróceniu funkcji strychu.   
5) Budynek zlokalizowany na działce o powierzchni 2.190m2, na której znajduje się utwardzony plac 

pełniący funkcję parkingu oraz teren rekreacyjny z  elementami małej architektury. Teren jest  

w całości ogrodzony – kamienny murek oraz stalowe przęsła. Wjazd na teren zapewniony przez 
bramę wjazdową od ul. Jarzyńskiego. Dojście dla pieszych przez dwie furtki – od strony  

ul. Jarzyńskiego oraz od Al. Wojska Polskiego. 

Powierzchnia użytkowa budynku:                         

Powierzchnia użytkowa mieszkań (kwatery nr 1-4):            299,05 m2 

Powierzchnia użytkowa lokalu nr 5 do likwidacji  

i przywrócenia funkcji strychu:                43,08m2  
Powierzchnia zabudowy:           ok. 160 m2  
Kubatura:              2.143,36 m3 

6) Zamawiający informuje, że budynek posiada przyłącza: 

 wody zimnej; 

 kanalizacji ogólnospławnej do Alei Wojska Polskiego, połączonej z kanałem samochodowym; 

 gazu; 

 elektroenergetyczne. 
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3. Podstawowe informacje dotyczące dokumentacji projektowej. 

1) Wykonana dokumentacja projektowa będzie podstawą wyłonienia wykonawcy robót 
budowlanych. W związku z tym powinna być opracowana w sposób umożliwiający dokonanie 

opisu przedmiotu zamówienia na roboty budowlane zgodnie z zapisem art. 99- 103 ustawy z dnia 

11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych, a także być zgodna z obowiązującymi 

wymaganiami innych ustaw i norm, zasadami wiedzy technicznej oraz ustaleniami dokonywanymi 
z Zamawiającym na etapie uzgodnień dokumentacji. 

2) Wykonana dokumentacja projektowa będzie podstawą dla Zamawiającego do aplikowania 

o dofinansowanie kosztów robót budowlanych z funduszy zewnętrznych. W związku z tym 

dokumentacja powinna wskazywać jednoznacznie efekt ekologiczny, jaki zostanie uzyskany 

po modernizacji budynku. Wymaga się, aby w wyniku przeprowadzonych prac 

termomodernizacyjnych roczne obliczeniowe zużycie energii do ogrzewania budynku 

i przygotowania c.w.u. uległo zmniejszeniu w stosunku do stanu pierwotnego o minimum 

30% dla całego przedsięwzięcia, w tym roczne obliczeniowe zużycie energii do ogrzewania 

budynków (z uwzględnieniem sprawności systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) nie 

mniej niż o 25%. W związku z powyższym należy wskazać w dokumentacji takie rozwiązania 
projektowe, które pozwolą docelowo osiągnąć wskazany wyżej, wymagany efekt ekologiczny.  

3) Równocześnie Projektant będzie miał obowiązek udzielania wszelkich wyjaśnień związanych  

z opracowaną dokumentacją w postępowaniu przetargowym na wybór wykonawcy robót 
budowlanych. 

4) Przed złożeniem oferty wskazane jest dokonanie wizji w terenie oraz zapoznanie się ze 

wszystkimi dostępnymi materiałami. Stopień szczegółowości przeprowadzenia rozpoznania przed 

złożeniem oferty zależy wyłącznie od Projektanta i nie może być przedmiotem dyskusji, czy też 
jakiejkolwiek negocjacji po złożeniu oferty. Zamawiający jest w posiadaniu dokumentacji 

budowlanej obiektu z przeprowadzonej adaptacji budynku w 1997 roku. 

5) W ramach realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zobowiązany jest do opracowania 

kompletnego wielobranżowego projektu budowlanego i wykonawczego w zakresie 

planowanych robót budowlanych oraz uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowę lub zgłoszenia 

robót nie wymagających pozwolenia na budowę, których szczegółowy zakres opisany został 
poniżej. 

 

II. OPIS ZAŁOŻEŃ I PLANOWANYCH ROZWIĄZAŃ. 

1. Założenia ogólne. 
W procesie projektowania należy przewidzieć następujący zakres: 

1) Wykonanie Audytu energetycznego, w którym zostaną wskazane rozwiązania niezbędne do 

uzyskania wymaganego efektu ekologicznego.  
UWAGA: Wymaga się, aby w wyniku przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych roczne 

obliczeniowe zużycie energii do ogrzewania budynku i przygotowania c.w.u. uległo 

zmniejszeniu w stosunku do stanu pierwotnego o minimum 30% dla całego przedsięwzięcia, w 

tym roczne obliczeniowe zużycie energii do ogrzewania budynków (z uwzględnieniem 
sprawności systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) nie mniej niż o 25%.  

2) Zmiana sposobu ogrzewania: 

a) Demontaż istniejącej instalacji gazowej w budynku. 
b) Demontaż istniejących instalacji sanitarnych – w zakresie instalacji wyłączanych 

z eksploatacji. 

c) Dobór pompy ciepła w systemie z instalacją fotowoltaiczną, o parametrach, spełniających 
zapotrzebowanie na ciepło modernizowanego budynku  

d) Przygotowanie pomieszczenia na pompę ciepła (pomieszczenie w piwnicy – wybór 

pomieszczenia po stronie Projektanta).  

e) Zaprojektowanie instalacji fotowoltaicznych na potrzeby zasilania budynku oraz 
elementów zagospodarowania terenu, z uwzględnieniem bilansu mocy dla całego 

budynku. Wystąpienie o zmianę warunków przyłączenia do sieci elektroenergetycznej 

ENEA-OPERATOR oraz dostosowanie istniejącej instalacji elektrycznej budynku zgodnie 
z nowymi warunkami technicznymi. 

f) Wewnętrzne instalacje c.o. i c.w.u. będą zasilane z pompy ciepła z uwzględnieniem 

Wytycznych Prezesa AMW nr 3/2018  dn. 8.05.2018r.  „W sprawie standardów lokali 
mieszkalnych (kwater) i opisu technicznego budynku oraz dodatkowych warunków, jakim 
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powinny odpowiadać nowo pozyskiwane i ulepszane budynki wielorodzinne i lokale 

mieszkalne (kwatery)” – stanowiącymi  załącznik nr 1.1 do opisu przedmiotu zamówienia. 
g) Po zakończeniu robót instalacyjnych - odtworzenie stanu technicznego obiektu  

i przywrócenie do stanu pierwotnego. 

h) Po przeprowadzonych pracach instalacyjnych – modernizacja łazienek i WC w zakresie 

urządzeń, armatury sanitarnej,  elementów wykończenia oraz instalacji elektrycznej. 
3) Wykonanie izolacji ścian fundamentowych: 

a) Roboty ziemne – rozbiórka nawierzchni wokół budynku (chodnik, opaski betonowe), 

rozbiórka doświetli okien piwnic, obkopanie budynku.  
UWAGA! W trakcie tych prac nastąpi wejście na teren miasta, ponieważ budynek 

przylega dwoma ścianami do granicy działki (uzgodnienia z ZDiTM).  

b) Demontaż istniejącej izolacji pionowej budynku do poziomu połączenia cokołu ze ścianą 

przyziemia. 
c) Wykonanie izolacji poziomej – dobór przez Projektanta. 

d) Wykonanie izolacji pionowej (bitumicznej i cieplnej). 

e) W ramach wykonania izolacji ścian fundamentowych przeprowadzenie remontu instalacji 
odgromowej budynku w części podziemnej tzn. wykonanie nowego uziomu otokowego 

w ziemi wraz z wykonaniem wyprowadzeń do istniejących złączy kontrolnych i  pomiarami 

powykonawczymi rezystancji uziemienia. Projektant dokona weryfikacji w zakresie 
zgodności istniejącej instalacji odgromowej z obowiązującymi przepisami i wskaże 

typ/przekrój/materiał przewodu uziemiającego z którego należy odtworzyć otok budynku. 

f) Roboty ziemne – wykonanie obsypki budynku, montaż nowych doświetli okienek 

piwnicznych, odtworzenie chodnika, wykonanie opaski żwirowej wokół budynku, 
wykonanie warstwy wykończeniowej na cokole. 

g) Odbicie luźnych tynków na ścianach i sufitach w piwnicach, a następnie ich odtworzenie 

wraz z malowaniem. 
4) Wykonanie innych robót budowlanych i czynności wskazanych w Audycie energetycznym, 

dla uzyskania wymaganego efektu ekologicznego (jak wskazano w pkt.1) 

5) Wykonanie robót budowlanych, mających wpływ na energooszczędność budynku tj.: 
- wymiana oświetlenia wewnętrznego i zewnętrznego na oświetlenie z zastosowaniem 

technologii LED (oświetlenie zewnętrzne z czujnikami ruchu i zmierzchu) 

- opcjonalnie wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (kluczowe będą zalecenia wynikające z 

Audytu energetycznego)  

6) Wykonanie komunikacji na dachu, służącej obsłudze technicznej. 

 

III. CZĘŚĆ INFORMACYJNA DO OPISU PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA. 

 

1. Przepisy prawne i normy związanie z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia 

budowlanego. 

1.1 Dokumentacja powinna  być zrealizowana w oparciu o: 

1) Wytyczne nr 3/2018 Prezesa Agencji Mienia Wojskowego z dnia 8.05.2018r. „W sprawie 

standardów jakim powinny odpowiadać nowo projektowane, pozyskiwane  i ulepszane budynki 

wielorodzinne i lokale mieszkalne (kwatery)” –  załącznik  nr 1.1 do opisu. 
2) Uzgodnienia szczegółowe z inspektorami nadzoru AMW dokonane po podpisaniu umowy. 

3) Przepisy prawa, w tym aktualnie obowiązujące przepisy techniczno – budowlane 

i obowiązujące normy a także zasady wiedzy technicznej, w szczególności opracowania muszą 
być zgodne z wymienionymi poniżej przepisami:  

a) Ustawy z dnia 7 lipca 2004 r. Prawo budowlane ( Dz. U.  2021 r. poz. 2351 z późn.zm.). 

b) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z 2022 r.  
poz. 248). 

c) Ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2022r.  

poz. 1710.). 
4) Zalecenia z przeglądów okresowych – kopia przeglądów stanowi załącznik nr 1.2.do opisu. 

5) Informacje wynikające ze sporządzonego Audytu energetycznego.  
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1.2. Dokumentacja projektowa oraz Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robót 

powinny być sporządzone zgodnie z rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 
20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, 

specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 

funkcjonalno-użytkowego 

1.3. Kosztorysy inwestorskie powinny być sporządzone zgodnie z rozporządzeniem Ministra 
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw 

sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych 

oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-
użytkowym. 

2. Wymagania ogólne. 

1) Wykonawca opracuje kompletną dokumentację projektową niezbędną do wykonania 

i ukończenia robót, w tym celu należy: 
a) Zinwentaryzować obiekt (budynek wraz z terenem zewnętrznym) w niezbędnym zakresie 

z uwzględnieniem zakresu robót rozbiórkowych, możliwości wykorzystania istniejących 

wewnętrznych instalacji odbiorczych. 
b) Sporządzić Audyt energetyczny. 

c) Określić obliczeniowe zapotrzebowanie na ciepło na cele c.o. i c.w.u. w budynku. 

d) Określić typ i parametry pompy ciepła oraz prawidłowo dobrać instalację fotowoltaiczną 
do zasilania pompy ciepła.  

e) Określić typ i parametry oraz prawidłowo dobrać instalacje fotowoltaiczne na potrzeby 

zasilania budynku oraz elementów zagospodarowania terenu  

f) Uzgodnić z Zamawiającym planowane rozwiązania techniczne i technologiczne. 
g) W imieniu Zamawiającego uzyskać niezbędne warunki przyłączenia i zasilenia w media 

(na podstawie udzielonego przez AMW pełnomocnictwa). 

h) W imieniu Zamawiającego uzgodnić warunki prowadzenia prac w pasie drogowym. 
i) Uzyskać wszelkie niezbędne dokumenty i materiały do realizacji prac projektowych. 

j) Obowiązkowo należy wskazać w projekcie wymagany efekt ekologiczny, w związku z 

wykorzystaniem do ogrzewania pompy ciepła i odnawialnych źródeł energii oraz 
zastosowaniem rozwiązań, wskazanych w wykonanym Audycie energetycznym.  

UWAGA: Wymaga się, aby w wyniku przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych 

roczne obliczeniowe zużycie energii do ogrzewania budynku i przygotowania c.w.u. uległo 

zmniejszeniu w stosunku do stanu pierwotnego o minimum 30% dla całego 
przedsięwzięcia, w tym roczne obliczeniowe zużycie energii do ogrzewania budynków (z 

uwzględnieniem sprawności systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) nie mniej niż o 

25%. 

 

2) Kompleksowa wielobranżowa dokumentacja projektowa powinna zawierać: 

a) Audyt energetyczny i zalecenia wynikające z audytu, niezbędne do uzyskania wymaganego 

efektu ekologicznego- jako osobne opracowanie  
b) Inwentaryzację obiektu i zalecenia dotyczące możliwości wykorzystania istniejących 

instalacji c.o. i c.w.u. 

c) Wielobranżowy projekt budowlany, obejmujący projekt instalacji ogrzewania budynku 

pompą ciepła w systemie z instalacją fotowoltaiczną,  projekt wewnętrznych instalacji 

odbiorczych, projekt robót budowlanych wynikających ze zmiany sposobu ogrzewania oraz 

z Audytu energetycznego, projekt izolacji ścian fundamentowych oraz projekt komunikacji 
na dachu (wraz z informacją BIOZ).  

d) Projekt techniczny pomieszczenia na pompę ciepła z podziałem na branże: architektoniczno-

konstrukcyjną, sanitarną i elektryczną. 

e) Projekt techniczny wewnętrznych instalacji odbiorczych w budynku oraz  robót 
wynikających ze zmiany sposobu ogrzewania, izolacji ścian fundamentowych oraz 

wykonania komunikacji na dachu z podziałem na branże: architektoniczno-konstrukcyjną, 

sanitarną i elektryczną. 
f) Projekt techniczny odtworzenia pasa drogowego (uzgodniony miedzy innymi z Zarządcą 

Drogi). 
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g) Projekt czasowej organizacji ruchu (uzgodniony z między innymi z Zarządcą Drogi i 

Policją). 
h) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót (STWIORB) w rozbiciu na branże. 

i) Przedmiary, szczegółowe kosztorysy inwestorskie oraz zbiorcze zestawienie kosztorysów 

w rozbiciu na branże i działy. 

j) Harmonogram rzeczowo-finansowy, (w oparciu o pozycje scalone kosztorysów 
inwestorskich). 

k) Uzgodnienia z wymaganymi rzeczoznawcami i instytucjami. 

l) Prawomocną decyzję o pozwoleniu na budowę lub zgłoszenie zamiaru wykonywania robót 
budowlanych niewymagających pozwolenia na budowę (wraz z oświadczeniem o braku 

sprzeciwu). 

3) Nadzór autorski. 

a) Nad prawidłowością realizacji robót budowlanych należy zapewnić pełnienie 
wielobranżowego nadzoru autorskiego aż do czasu ich odbioru końcowego i uzyskania 

pozwolenia na użytkowanie. Zamawiający zakłada skład nadzoru w postaci projektantów 

branży architektonicznej, sanitarnej, elektrycznej oraz drogowej. Rozszerzenie składu 
projektowego leży w zakresie kompetencji Projektanta koordynatora projektu. 

b) Zamawiający wymaga aby Wykonawca skierował do realizacji zamówienia osoby, które 

spełniają następujące wymogi: 

 Minimum 1 osoba posiadająca aktualne uprawnienia budowlane do projektowania bez 

ograniczeń w specjalności architektonicznej  

 Minimum 1 osoba posiadająca aktualne uprawnienia budowlane do projektowania bez 

ograniczeń w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 

 Minimum 1 osoba posiadająca aktualne uprawnienia budowlane do projektowania bez 

ograniczeń w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń 

cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych. 

 Minimum 1 osoba posiadająca aktualne uprawnienia budowlane do projektowania bez 

ograniczeń w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń 

elektrycznych i elektroenergetycznych. 

 Minimum 1 osoba posiadające aktualne uprawnienia budowlane do projektowania bez 

ograniczeń w specjalności drogowej. 

Zamawiający wymaga ponadto, aby Wykonawca dysponował doświadczeniem w realizacji 

podobnej dokumentacji projektowo-kosztorysowej, tj. aby w okresie ostatnich 3 lat, a jeżeli okres 

prowadzenia działalności jest krótszy - w tym okresie – Wykonawca zrealizował należycie co 

najmniej jedną dokumentację projektowo-kosztorysową, obejmującą zakresem prace 

związane z budową, przebudową, rozbudową, remontem lub modernizacją budynku o 

powierzchni użytkowej minimum 300 m2 o wartości minimum 50.000,00 zł brutto. Na 

potwierdzenie wykonanych prac należy załączyć referencje, bądź inny dokument potwierdzający 
ich należyte wykonanie. 

7) Roboty powinny być tak zaprojektowane, aby odpowiadały pod każdym względem najnowszym, 

aktualnym praktykom inżynierskim. Wykonawca opracuje dokumentację projektową zgodnie  
z najlepszymi zasadami wiedzy inżynierskiej. Zamawiający zobowiązuje Wykonawcę 

dokumentacji do zoptymalizowania projektu pod względem  zastosowanych rozwiązań 

materiałowo - konstrukcyjnych, kosztów wykonania inwestycji i jej późniejszych kosztów 
eksploatacji. 

8) Informacje zawarte w opracowanej dokumentacji w zakresie technologii wykonania robót, doboru 

materiałów i urządzeń powinny określać przedmiot zamówienia w sposób zgodny z Prawem 

zamówień publicznych, tzn. bez używania nazw własnych, a jedynie poprzez  określenie 
parametrów precyzujących ich rodzaj, wielkość, standard oraz inne istotne elementy. 

9) Dokumentacja powinna być złożona w segregatory opisane w sposób umożliwiający 

określenie zawartości bez wglądu do segregatora. Segregator powinien zawierać spis zawartości 
danego kompletu dokumentacji.  

10) Oferowana cena za wykonanie dokumentacji powinna obejmować wszystkie czynności i koszty z 

nią związane łącznie z opłatami pobieranymi przez urzędy i instytucje z tytułu uzgodnień prac 

projektowych oraz innymi opłatami, między innymi  związanymi z uzyskaniem koniecznych 
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decyzji, warunków technicznych i wykonaniem koniecznych ekspertyz. Wszelkie prace 

projektowe lub czynności nie wyszczególnione w niniejszym opisie przedmiotu zamówienia, a 
niezbędne do właściwego i kompletnego opracowania dokumentacji projektowych, uzyskania 

niezbędnych uzgodnień oraz decyzji należy traktować jako oczywiste i uwzględniać w kosztach i 

terminach wykonania przedmiotu zamówienia. 

11) Wykonawca przeniesie na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe za dokumentację,  
w związku z czym Zamawiający wykorzysta projekt w całości lub w dowolnych częściach przy 

dalszych etapach realizacyjnych. 

 

3. Zakres rzeczowy dokumentacji – realizacja z podziałem na etapy. 

I ETAP obejmujący: 

1) Opracowanie inwentaryzacji obiektu i zaleceń dotyczących możliwości wykorzystania 

istniejących instalacji co i cwu. 

2) Wykonanie Audytu energetycznego 

3) Wykonanie wielobranżowego projektu budowlanego, obejmującego projekt instalacji 

ogrzewania budynku pompą ciepła w systemie z instalacją fotowoltaiczną,  projekt 
wewnętrznych instalacji odbiorczych, projekt robót budowlanych wynikających ze zmiany 

sposobu ogrzewania oraz z Audytu energetycznego, projekt izolacji ścian fundamentowych 

oraz projekt komunikacji na dachu (wraz z informacją BIOZ).  

UWAGA: obowiązkowo należy wskazać w projekcie uzyskany efekt ekologiczny  

Wymaga się, aby w wyniku przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych roczne 
obliczeniowe zużycie energii do ogrzewania budynku i przygotowania c.w.u. uległo 

zmniejszeniu w stosunku do stanu pierwotnego o minimum 30% dla całego przedsięwzięcia, 

w tym roczne obliczeniowe zużycie energii do ogrzewania budynków (z uwzględnieniem 
sprawności systemu grzewczego i przerw w ogrzewaniu) nie mniej niż o 25%. 

4) Wykonanie projektów:  

a) Projektu technicznego pomieszczenia na pompę ciepła z podziałem na branże: 

architektoniczno-konstrukcyjną, sanitarną i elektryczną. 
b) Projektu technicznego: wewnętrznych instalacji odbiorczych w budynku, robót 

wynikających ze zmiany sposobu ogrzewania oraz z Audytu energetycznego, izolacji ścian 

fundamentowych, komunikacji na dachu z podziałem na branże: architektoniczno-
konstrukcyjną, sanitarną, elektryczną i drogową. 

c) Projektu technicznego odtworzenia pasa drogowego.  

d) Projektu czasowej organizacji ruchu wraz z zatwierdzeniem. 

5) Wykonanie dokumentacji (niezależne, szczegółowe opracowania projektowe, dotyczące: 
I -pompy ciepła, II-instalacji fotowoltaicznych na potrzeby zasilania budynku oraz 

elementów zagospodarowania terenu), zawierającej:  

a) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót (STWIORB) z rozbiciem na branże, 
b) Przedmiary, szczegółowe kosztorysy inwestorskie oraz zbiorcze zestawienie kosztorysów 

w rozbiciu na branże i działy, 

c) Harmonogram rzeczowo-finansowy, 
d) „Zestawienie kosztów zadania” na podstawie pozycji z kosztorysów inwestorskich, 

według wzoru dostarczonego przez Zamawiającego. 

6) Uzyskanie warunków technicznych dostawy mediów (w wymaganych przypadkach  

np.  przewidywanego zwiększenia mocy lub zapotrzebowania na ciepło, dostawy wody 
i odbioru ścieków, energię elektryczną)  oraz innych koniecznych dokumentów i warunków 

niezbędnych do prawidłowej i zgodnej z prawem realizacji inwestycji. 

7) Wykonanie innych opracowań, opinii, badań i ekspertyz niezbędnych do prawidłowej 

realizacji robót. 

8) Uzyskanie pozwolenia na budowę lub zgłoszenie zamiaru wykonywania robót budowlanych 

niewymagających pozwolenia na budowę (wraz z uzyskaniem oświadczenia o braku 
sprzeciwu) 
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9) Udzielanie odpowiedzi na pytania dotyczące opracowanej dokumentacji projektowej w 

trakcie trwania procedury przetargowej na wybór wykonawcy robót budowlano-
montażowych 

10) Aktualizację wycen kosztorysowych (kosztorysy inwestorskie), w terminie 7 dni od daty 
zgłoszenia przez Zamawiającego takiej konieczności lub w terminie uzgodnionym 

z Zamawiającym. Ilość aktualizacji nie jest ograniczona i będzie uzależniona od 

konieczności powtórzenia postępowań przetargowych na wykonanie robót lub upływu czasu 

pomiędzy postępowaniami w trakcie których może nastąpić  przeterminowanie 
dokumentacji np.  kosztorysów inwestorskich, które są ważne przez 6 miesięcy. 

II ETAP obejmujący: 

1) Sprawowanie wielobranżowego nadzoru autorskiego w okresie wykonywania robót 

budowlano-montażowych aż do czasu odbioru końcowego i uzyskania pozwolenia 

na użytkowanie. 
2) Zakres obowiązków nadzoru autorskiego to m.in.: 

a) Bieżąca kontrola i stwierdzania zgodności wykonywania robót budowlanych z zasadami 

wiedzy technicznej oraz rozwiązaniami technicznymi, materiałowymi i użytkowania 
określonymi w dokumentacji projektowej, potwierdzana wpisami do dziennika budowy. 

b) Na żądanie Zamawiającego dokonywanie oceny (opiniowanie) wyników 

przeprowadzanych w ramach umowy o roboty budowlane prób instalacji, procedur 
rozruchu wbudowanych urządzeń oraz badań materiałów budowlanych. 

c) Wyjaśnianie wątpliwości dotyczących dokumentacji projektowej i zawartych w niej 

rozwiązań, w tym wykonywanie rysunków uzupełniających. 

d) Uzgadnianie i ocena możliwości lub zasadności wprowadzania ewentualnych zmian 
rozwiązań projektowych i zastosowania urządzeń lub materiałów zamiennych, których 

konieczność wprowadzenia jest zasadna lub może wyniknąć w trakcie realizacji zadania, a 

zgłaszanych przez Wykonawcę robót lub Zamawiającego. Wszelkie proponowane 
rozwiązanie zamienne muszą zostać zatwierdzone przez Zamawiającego. 

e) Uczestniczenie w cyklicznych naradach technicznych dotyczącym postępu robót w których 

udział biorą przedstawiciele wszystkich zaangażowanych w realizację projektu stron. 
f) Wykonawca zobowiązany jest zapewnić kompetentny zespół osób, które będą wykonywać 

usługę nadzoru autorskiego. 

g) Projektant w przypadku spraw niecierpiących zwłoki zobowiązany jest przybyć 

niezwłocznie na plac budowy tj. nie później niż w terminie 2  dni od daty wezwania przez 
Zamawiającego (inspektora nadzoru). 

h) Zatwierdzenie dokumentacji powykonawczej, oraz w razie zaistnienia nieistotnego 

odstąpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego, o którym mowa w art. 36a, ust. 5, 
Ustawy z dnia 7 lipca 2004r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2019r. poz. 1186), 

zamieszczenie w niej odpowiedniej adnotacji o kwalifikacji odstąpienia jako nieistotnego.  

i) Uczestniczenie w innych czynnościach związanych z doprowadzeniem obiektu 

do zdolności użytkowych, w tym we wszelkich czynnościach odbiorowych 

4. Wymagana ilość egzemplarzy dokumentacji. 

1) Wielobranżowy projekt budowlany obejmujący projekt instalacji ogrzewania budynku 

pompą ciepła w systemie z instalacją fotowoltaiczną,  projekt wewnętrznych instalacji 

odbiorczych, projekt robót budowlanych wynikających ze zmiany sposobu ogrzewania 

oraz z Audytu energetycznego, projekt izolacji ścian fundamentowych oraz projekt 

komunikacji na dachu (wraz z informacją BIOZ). 

a) 6 egz. w wersji papierowej (w tym 4 jako załącznik do wniosku o uzyskanie pozwolenia na 

budowę); 
b) 2 egz. na płycie CD/DVD z danymi zapisanymi  w formacie *dwg* oraz *PDF*; 

2) Projekt techniczny pomieszczenia na pompę ciepła z podziałem na branże: architektoniczno-

konstrukcyjną, sanitarną i elektryczną. 
a) po 5 egz. dla każdej z branż w wersji papierowej; 

b) 2 egz.  na płycie  CD/DVD z danymi zapisanymi w formacie *dwg* oraz *PDF*; 

3) Projekt techniczny wewnętrznych instalacji odbiorczych w budynku oraz  robót 

wynikających ze zmiany sposobu ogrzewania, izolacji ścian fundamentowych oraz 
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wykonania komunikacji na dachu z podziałem na branże: architektoniczno-konstrukcyjna, 

sanitarna, elektryczna i drogowa: 
a) po 5 egz. dla każdej z branż (w tym 4 jako załącznik do wniosku o uzyskanie pozwolenia 

na budowę) w wersji papierowej; 

b) 2 egz.  na płycie  CD/DVD z danymi zapisanymi w formacie *dwg* oraz *PDF*; 

4) Projekt techniczny odtworzenia pasa drogowego: 
a) po 5 egz. w wersji papierowej; 

b) 2 egz.  na płycie  CD/DVD z danymi zapisanymi w formacie *dwg* oraz *PDF*; 

5) Projekt czasowej organizacji ruchu wraz z zatwierdzeniem: 
a) po 5 egz. w wersji papierowej; 

b) 2 egz.  na płycie  CD/DVD z danymi zapisanymi w formacie *dwg* oraz *PDF*; 

6) Dokumentacja projektowa (niezależne, szczegółowe opracowania projektowe, 

dotyczące: I- pompy ciepła, II-instalacji fotowoltaicznych na potrzeby zasilania 

budynku oraz elementów zagospodarowania terenu), 
a) po 5 egz. w wersji papierowej; 

b) 2 egz.  na płycie  CD/DVD z danymi zapisanymi w formacie *dwg* oraz *PDF*; 

7) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót (STWiOR): 

a) po 2 egz. dla każdej z branż w wersji papierowej; 

b) 2 egz. na płycie CD/DVD z zapisanymi danymi dla edycji w programie Word oraz 
w formacie *PDF*; 

8) Przedmiary robót oraz kosztorysy inwestorskie: 

a) po 2 egz. dla każdej z branż w wersji papierowej; 
b) 2 egz.  na płycie  CD/DVD w formacie *PDF* oraz z zapisanymi danymi do edycji przez 

program kosztorysowy NORMA PRO w formacie *kst* lub *ath*; 

9) Zbiorcze „Zestawienia kosztów zadania” według wzoru stanowiącego zał. 1.3: 

a) 2 egz. w wersji papierowej; 
b) 2 egz. na płycie CD/DVD z zapisanymi danymi dla edycji w ogólnie dostępnym arkuszu 

kalkulacyjnych według dostarczonego wzoru z formułami podsumowującymi 

poszczególne tablice grup kosztów oraz w formacie *PDF*; 

10) Harmonogram realizacji robót (rzeczowo – finansowy): 

a) 2 egz. w wersji papierowej; 

b) 2 egz. na płycie CD/DVD z zapisanymi danymi dla edycji w programie Word/Excel oraz 
w formacie *PDF*. 

Wykonawca zapewnia wykonanie dodatkowych egzemplarzy dokumentacji projektowej 

celem dokonania uzgodnień.  
Zamawiający dopuszcza możliwość zapisania kilku opracowań na jednej płycie CD/DVD. 

Wykonawca odpowiada za zgodność wersji elektronicznej z wersją papierową. Do 

przekazanej dokumentacji należy dołączyć oświadczenie, że zawartość wersji elektronicznej jest 
identyczna z papierową. 

Dokumenty opisowe i graficzne zawierające oryginały podpisów, pieczęcie i konieczne 

uzgodnienia powinny być przekazane w formie kolorowych skanów. 
 

 

5. Terminy wykonania zamówienia. 

1) Wykonawca zobowiązuje się wykonać i dostarczyć Zamawiającemu I ETAP dokumentacji 
łącznie z dostarczeniem decyzji o pozwoleniu na budowę lub braku sprzeciwu do zgłoszenia 

robót niewymagających uzyskania pozwolenia  – do 240 dni od daty zawarcia umowy.  

W tym: 
a) Termin dostarczenia Audytu energetycznego oraz inwentaryzacji obiektu wraz z 

zaleceniami dotyczącymi możliwości wykorzystania istniejących instalacji co i cwu - 60 

dni od daty zawarcia umowy (data wpływu do kancelarii AMW OReg. Szczecin). 
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b) Termin dostarczenia 1 kompletu dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz 

z uzgodnieniami - 150 dni od daty zawarcia umowy (data wpływu do kancelarii AMW 
OReg. Szczecin). 

c) Czas na weryfikację dokumentacji przez Zamawiającego oraz wydanie oświadczenia 

ustalającego wady lub braki otrzymanej dokumentacji – 14 dni od daty dostarczenia 

uzgodnionej dokumentacji (data wpływu do kancelarii AMW OReg. Szczecin). 
d) Termin dostarczenia kompletnej dokumentacji projektowo – kosztorysowej wraz 

z uzgodnieniami, poprawionej i uzupełnionej zgodnie z oświadczeniem Zamawiającego – 

14 dni od otrzymania oświadczenia Zamawiającego ustalającego wady lub braki 
otrzymanej dokumentacji (data wpływu do kancelarii AMW OReg. Szczecin). 

e) Czas na weryfikację dokumentacji (poprawionej i uzupełnionej zgodnie z oświadczeniem 

Zamawiającego) – 7 dni od daty dostarczenia uzgodnionej dokumentacji do AMW 

OReg. Szczecin (data wpływu do kancelarii AMW OReg. Szczecin). 
f) Termin dostarczenia decyzji o pozwoleniu na budowę lub braku sprzeciwu do zgłoszenia 

robót niewymagających uzyskania pozwolenia – do 240 dni od daty zawarcia umowy 

(data wpływu do kancelarii AMW OReg. Szczecin). 
2) Sprawowanie nadzoru autorskiego (II ETAP) – Nadzór autorski będzie realizowany przez 

Wykonawcę na rzecz Zamawiającego od dnia rozpoczęcia procedury przetargowej na 

wykonawstwo robót budowlanych realizowanych na podstawie wykonanej dokumentacji 
projektowej do zakończenia odbioru końcowego powyższych robót. 

3) Załączniki: 

 Załącznik nr 1.1 - Wytyczne Prezesa AMW nr 3/2018 dn. 8.05.2018 r. „W sprawie 

standardów lokali mieszkalnych (kwater) i opisu technicznego budynku oraz 

dodatkowych warunków, jakim powinny odpowiadać nowo pozyskiwane i ulepszane 
budynki wielorodzinne i lokale mieszkalne (kwatery)”. 

 Załącznik nr 1.2 – Protokoły z okresowych kontroli budynku. 

 Załącznik nr 1.3 - Wzór „Zestawienia kosztów zadania” w formie papierowej  

i elektronicznej (plik Excel). 
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