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Załącznik nr 1 do umowy 
 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji o warunkach 

zabudowy dla zadania inwestycyjnego pn. „Przebudowa budynków: nr 1, nr 2 i nr 3 wraz z 
zagospodarowaniem terenu przy ul. Sztabowej 32 we Wrocławiu, na potrzeby siedziby Oddziału 

Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego we Wrocławiu”. 
 

Klasyfikacja wg słownika CPV 
71220000-6 Usługi projektowania architektonicznego 
71320000-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 
71244000-0 Kalkulacja kosztów, monitoring kosztów 
1. Przedmiot zamówienia 
Przedmiotem zamówienia jest usługa polegająca na wykonaniu koncepcji architektoniczno-budowlanej 
wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego pn. 
„Przebudowa budynków: nr 1, nr 2 i nr 3 wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Sztabowej 32 we 
Wrocławiu, na potrzeby siedziby Oddziału Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego we Wrocławiu”. 
Przebudowa w/w budynków ma na celu optymalne pod względem techniczno-ekonomicznym 
dostosowanie powierzchni użytkowej w/w budynków w związku z planowanym zintegrowaniem 
w kompleksie przy ul. Sztabowej 32 we Wrocławiu przestrzeni biurowej siedziby Oddziału Regionalnego 
Agencji Mienia Wojskowego we Wrocławiu, zlokalizowanej obecnie w dwóch lokalizacjach tj. 
w budynkach przy ul. Sztabowej 32 i w budynku przy ul. Zwycięskiej 39 we Wrocławiu oraz utworzenie 
serwerowni i Biura Obsługi Klienta, a także rozbudowę kancelarii. 
Zagospodarowanie terenu działki nr 54 AM-34 Obręb: Południe, przyległego do budynków nr 1, nr 2, nr 3, 
nr 4 i obiektu nr 6 (tzw. bunkra), zostało zaplanowane jako przebudowa parkingu z drogą dojazdową wraz 
ze zjazdem z drogi publicznej oraz terenów przyległych (bunkrów) i bramy wjazdowej.   
 
2. Zakres rzeczowy przedmiotu zamówienia  Wykonanie wielobranżowej inwentaryzacji budynków (nr 
1, 2, 3),  wraz oceną techniczną konstrukcji, elementów budynków istniejących instalacji i urządzeń 
technicznych w zakresie właściwym dla ujętego w zatwierdzonej przez Zamawiającego koncepcji 
przebudowy budynków, o której mowa w pkt 2.2 poniżej. 
2.2.  Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej sporządzonej na podstawie ustaleń 
z Zamawiającym oraz uzyskaniem niezbędnych opinii i uzgodnień. Opracowanie koncepcji wiąże się 
z dokonaniem oceny możliwych wariantów planowanej przebudowy budynków nr 1, nr 2 i nr 3 wraz 
z zagospodarowaniem terenu pod względem wymagań techniczno-budowlanych i uwarunkowań 
techniczno-ekonomicznych dla zaplanowanego przez Zamawiającego zadania inwestycyjnego. 
2.3. Przygotowanie i złożenie wniosku o warunki zabudowy wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji 
o warunkach zabudowy. 
2.4. Opracowanie zestawienia planowanych kosztów robót budowlanych zadania. 
2.5. Występowanie w imieniu Zamawiającego, na podstawie udzielonego pełnomocnictwa, przed 
organami administracji publicznej i innymi podmiotami we wszelkich sprawach, które okażą się niezbędne 
dla prawidłowego i terminowego wykonania przedmiotu zamówienia, w szczególności do składania 
wniosków i odbioru dokumentów (opinii, zgód, uzgodnień, oświadczeń, postanowień, decyzji i in.) 
związanych z realizacją przedmiotu zamówienia. 
 
3. Realizacja przedmiotu zamówienia 
3.1. Inwentaryzacja  
Inwentaryzację wraz z oceną techniczną, o której mowa w pkt. 2.1 należy wykonać i przekazać 
Zamawiającemu w 2 egzemplarzach w formie papierowej oraz elektronicznej w formatach: .PDF; .DOC; 
.DWG - zapisanych na płycie CD.  
 
3.2  Ocena stanu technicznego 
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Ocenę techniczną (budynki nr 1, 2, 3), o której mowa w pkt. 2.1 należy wykonać i przekazać 
Zamawiającemu w 2 egzemplarzach w formie papierowej oraz elektronicznej w formatach: .PDF; .DOC; 
.DWG - zapisanych na płycie CD. 
Ocenę techniczną należy opracować po zatwierdzeniu przez Zamawiającego wstępnej koncepcji 
przebudowy. Ocena techniczna powinna stanowić część składową inwentaryzacji. 
 
3.3 Koncepcja architektoniczno-budowlana 
Koncepcję  przebudowy (budynki nr 1, 2, 3) wraz z zagospodarowaniem terenu, o której mowa w pkt. 2.2 
należy wykonać i przekazać Zamawiającemu: po 2 egzemplarze w formie papierowej oraz elektronicznej 
w formatach: .PDF; .DOC; .DWG; .JPG - zapisanych na płycie CD. 
Koncepcja powinna zawierać opis techniczny, podstawowe rzuty każdej kondygnacji, przekrój, oraz 
wizualizacje: każdej elewacji (budynki nr 1, 2, 3, 4 i 6), zagospodarowania terenu (2 widoki z różnych 
perspektyw) oraz pomieszczenia Biura Obsługi Klientów oraz kancelarii. 
Koncepcja powinna wynikać z oceny całego zamierzenia inwestycyjnego dokonanego przez Wykonawcę, 
pod względem wymagań techniczno-budowlanych i uwarunkowań techniczno-ekonomicznych przy 
jednoczesnym uwzględnieniu zakresu planowanych robót budowlanych na etapie sporządzania koncepcji, 
wymagań dla budynków, pomieszczeń (obszarów przetwarzania danych osobowych) w siedzibie Oddziału 
Regionalnego AMW we Wrocławiu, a także uzgodnień m.in. w zakresie rozkładu pomieszczeń i ilości 
stanowisk pracy. W koncepcji należy uwzględnić uwarunkowania wynikające z przepisów prawa (w tym: 
ochrony konserwatorskiej). 
Wstępna koncepcja architektoniczno-budowlana zatwierdzona przez Zamawiającego będzie podstawą 
do przygotowania przez Wykonawcę wniosku o ustalenie warunków zabudowy.  
Ostateczna koncepcja architektoniczno-budowlana opracowana przez Wykonawcę i przekazana 
Zamawiającemu powinna uwzględniać uwarunkowania określone w uzyskanej decyzji o warunkach 
zabudowy. 

 
3.4 Warunki zabudowy 
Podstawę sporządzenia wniosku o ustalenie warunków zabudowy stanowi wstępnie uzgodniona 
z Zamawiającym koncepcja, o której mowa w pkt 3.3 powyżej. 
Wniosek o wydanie warunków zabudowy powinien być opracowany w sposób zgodny z wymaganiami 
ustawy Prawo budowlane, uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami, obowiązującymi przepisami oraz 
zasadami wiedzy technicznej.  
Kopię złożonego wniosku o ustalenie warunków zabudowy oraz ostateczną decyzję o warunkach 
zabudowy należy przekazać Zamawiającemu w formie papierowej. 
 
3.5 Zestawienie planowanych kosztów robót budowlanych zadania 
Zestawienie planowanych kosztów robót budowlanych zadania należy wykonać i przekazać 
Zamawiającemu: po 2 egzemplarze w formie papierowej oraz elektronicznej w formatach .PDF; .XLS - 
zapisanych na płycie CD.  
Zestawienie kosztów powinno być opracowane według metod i podstaw obliczania planowanych kosztów 
robót budowlanych określonych w Rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 
r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych 
kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie 
funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 2458). 

 
3.6 Występowanie przed organami administracji publicznej 
Zamawiający udzieli wyłonionemu Wykonawcy, stosownego pisemnego pełnomocnictwa do 
reprezentowania go przed organami administracji publicznej i innymi podmiotami we wszelkich sprawach 
związanych z realizacją przedmiotu zamówienia. 
W ramach realizacji przedmiotu zamówienia Wykonawca będzie zobowiązany do wykonania wszelkich 
działań w procedurach administracyjnych w zakresie planowanych robót budowlanych objętych zakresem 
przebudowy, w szczególności do składania wniosków i odbioru dokumentów (opinii, zgód, uzgodnień, 
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oświadczeń, postanowień, decyzji i in.) związanych z realizacją przedmiotu zamówienia, w tym do złożenia 
wniosku i uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. 

 
4. Planowany przez Zamawiającego zakres przebudowy 
Budynek nr 1: 
1) Roboty branżowe budowlane: remont dachu, wykonanie izolacji przeponowej ścian kondygnacji 

podziemnej oraz wykonanie tynków wewnętrznych renowacyjnych na ścianach piwnic, remont 
elewacji,  

2) Roboty branżowe sanitarne: wykonanie przewodów kominowych wentylacyjnych, wykonanie 
instalacji klimatyzacyjnej. 

3) Roboty branżowe elektryczne: wykonanie zasilania klimatyzacji,  
Budynek nr 2: 
1) Roboty branżowe budowlane: przebudowa budynku na potrzeby Biura Obsługi Klienta oraz 

kancelarii, remont elewacji. 
2) Roboty branżowe sanitarne: wykonanie instalacji klimatyzacyjnej. 
3) Roboty branżowe elektryczne: przebudowa i wykonanie nowych instalacji: elektrycznej 

niskoprądowej i teletechnicznej w części budynku związanej z utworzeniem Biura Obsługi Klienta  
i kancelarii, zasilanie klimatyzacji. 

Budynek nr 3: 
1) Roboty branżowe budowlane: remont podłóg i posadzek, wymiana stolarki drzwiowej wewnętrznej, 

roboty budowlane dotyczące ścian i sufitów, schodów i balustrad, wykonanie izolacji przeponowej 
ścian kondygnacji podziemnej, wykonanie tynków wewnętrznych renowacyjnych na ścianach piwnic, 
przebudowa pomieszczeń na potrzeby utworzenia serwerowni, remont elewacji. 

2) Roboty branżowe sanitarne: wykonanie instalacji wentylacyjnej mechanicznej, instalacji p.poż, 
instalacji klimatyzacyjnej. 

3) Roboty branżowe elektryczne: przebudowa instalacji, tablice rozdzielcze, instalacja oświetlenia, 
instalacja gniazd wtykowych, instalacja alarmowa i sygnalizacyjna, instalacja odgromowa, zasilenie 
klimatyzacji, usieciowienie (okablowanie, gniazda, urządzenia bez switcha), wykonanie zasilania 
serwerowni. 

  
Zagospodarowanie terenu parkingu przy budynkach nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i obiekcie nr 6 (bunkier) wraz ze 

schodami zewnętrznymi oraz drogą dojazdową: 
1) Wymiana nawierzchni asfaltowych i betonowych, 
2) Remont elewacji bunkrów (obiekt nr 6) w przyziemiu naprzeciwko budynku nr 3 wraz ze schodami 

betonowymi, 
3) Remont elewacji budynku nr 4, 
4) Wymiana bramy wjazdowej. 
 
5. Opis stanu technicznego 

Przedmiotowe budynki nr 1, nr 2, nr 3 i  nr 4 oraz budynek nr 6 (bunkier) zlokalizowane są na działce 
nr 54; AM-34; Obręb: Południe przy ul. Sztabowej 32 we Wrocławiu. Zgodnie ze Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Wrocławia, przyjętego Uchwałą 
nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 11 stycznia 2018 r., działka nr 54 przy ul. Sztabowej we 
Wrocławiu położona jest w III strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony zabytków 
archeologicznych OM, na której znajduje się stanowisko archeologiczne o pow. ponad 1 ha. Budynki 
nr 1 i nr 3 wpisane są do gminnej ewidencji zabytków. 
Dla działki nie ma uchwalonego MPZP. 
Budynki wybudowane są w technologii tradycyjnej, murowane z cegły ceramicznej pełnej, w pełni 
podpiwniczone, fundamenty bezpośrednie, dach o konstrukcji drewnianej z deskowaniem pełnym, 
pokryty papą asfaltową termozgrzewalną, rok zakończenia budowy wg Książki obiektu budowlanego: 
1938 r. Obecny sposób użytkowania: budynki biurowe, magazynowe. 
Podstawowe dane techniczno - użytkowe dla poszczególnych budynków przedstawiają się 
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następująco: 
Budynek nr 1: 
- powierzchnia zabudowy - 99 m2; 
- powierzchnia użytkowa - 130,86 m2; 
- kubatura - 672 m3. 
Budynek nr 2: 
- powierzchnia zabudowy - 507,00 m2; 
- powierzchnia użytkowa - 1564,53 m2; 
- kubatura - 4448,0 m3 
Budynek nr 3: 
- powierzchnia zabudowy - 325,00 m2; 
- powierzchnia użytkowa - 794,33 m2; 
- kubatura - 2852,00 m3 
Budynek nr 4: 
- powierzchnia zabudowy – 572,40 m2; 
- powierzchnia użytkowa - 1673,49 m2; 
- kubatura - 5732,00 m3  

 
6. Opłaty administracyjne 
Opracowanie mapy do celów projektowych oraz wszystkie opłaty administracyjne niezbędne do uzyskania 
decyzji o warunkach zabudowy pozostają do wykonania po stronie Wykonawcy. 
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Plan sytuacyjny 
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