Zatacznik nr 1 do umowy

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy dla zadania inwestycyjnego pn. ,,Przebudowa budynkéw: nr 1, nr2inr 3 wrazz
zagospodarowaniem terenu przy ul. Sztabowej 32 we Wroctawiu, na potrzeby siedziby Oddziatu
Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego we Wroctawiu”.

Klasyfikacja wg stownika CPV

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71244000-0 Kalkulacja kosztéw, monitoring kosztow

1. Przedmiot zamdwienia

Przedmiotem zamdwienia jest ustuga polegajgca na wykonaniu koncepcji architektoniczno-budowlanej
wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy dla zadania inwestycyjnego pn.
,Przebudowa budynkdéw: nr 1, nr 2 i nr 3 wraz z zagospodarowaniem terenu przy ul. Sztabowej 32 we
Wroctawiu, na potrzeby siedziby Oddziatu Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego we Wroctawiu”.
Przebudowa w/w budynkédw ma na celu optymalne pod wzgledem techniczno-ekonomicznym
dostosowanie powierzchni uzytkowej w/w budynkéw w zwigzku z planowanym zintegrowaniem
w kompleksie przy ul. Sztabowej 32 we Wroctawiu przestrzeni biurowej siedziby Oddziatu Regionalnego
Agencji Mienia Wojskowego we Wroctawiu, zlokalizowanej obecnie w dwdch lokalizacjach t;j.
w budynkach przy ul. Sztabowej 32 i w budynku przy ul. Zwycieskiej 39 we Wroctawiu oraz utworzenie
serwerowni i Biura Obstugi Klienta, a takze rozbudowe kancelarii.

Zagospodarowanie terenu dziatki nr 54 AM-34 Obreb: Potudnie, przylegtego do budynkéw nr 1, nr 2, nr 3,
nr 4 i obiektu nr 6 (tzw. bunkra), zostato zaplanowane jako przebudowa parkingu z drogg dojazdowg wraz
ze zjazdem z drogi publicznej oraz terendw przylegtych (bunkrow) i bramy wjazdowe;.

2. Zakres rzeczowy przedmiotu zamoéwienia Wykonanie wielobranzowej inwentaryzacji budynkéw (nr
1, 2, 3), wraz oceng techniczng konstrukcji, elementéw budynkdw istniejgcych instalacji i urzadzen
technicznych w zakresie wtasciwym dla ujetego w zatwierdzonej przez Zamawiajgcego koncepcji
przebudowy budynkdéw, o ktdrej mowa w pkt 2.2 ponizej.

2.2.  Wykonanie koncepcji architektoniczno-budowlanej sporzadzonej na podstawie ustalen
z Zamawiajgcym oraz uzyskaniem niezbednych opinii i uzgodnien. Opracowanie koncepcji wigze sie
z dokonaniem oceny mozliwych wariantéw planowanej przebudowy budynkéw nr 1, nr 2 i nr 3 wraz
z zagospodarowaniem terenu pod wzgledem wymagan techniczno-budowlanych i uwarunkowan
techniczno-ekonomicznych dla zaplanowanego przez Zamawiajgcego zadania inwestycyjnego.

2.3. Przygotowanie i ztozenie wniosku o warunki zabudowy wraz z uzyskaniem ostatecznej decyzji
o warunkach zabudowy.

2.4. Opracowanie zestawienia planowanych kosztow robot budowlanych zadania.

2.5. Wystepowanie w imieniu Zamawiajgcego, na podstawie udzielonego petnomocnictwa, przed
organami administracji publicznej i innymi podmiotami we wszelkich sprawach, ktére okazg sie niezbedne
dla prawidtowego i terminowego wykonania przedmiotu zamoéwienia, w szczegdlnosci do sktadania
whnioskéw i odbioru dokumentéw (opinii, zgdd, uzgodnien, oswiadczen, postanowien, decyzji i in.)
zwigzanych z realizacjg przedmiotu zamédwienia.

3. Realizacja przedmiotu zaméwienia

3.1. Inwentaryzacja

Inwentaryzacje wraz z oceng techniczng, o ktérej mowa w pkt. 2.1 nalezy wykona¢ i przekazaé
Zamawiajgcemu w 2 egzemplarzach w formie papierowej oraz elektronicznej w formatach: .PDF; .DOC;
.DWG - zapisanych na ptycie CD.

3.2 Ocena stanu technicznego
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Ocene techniczng (budynki nr 1, 2, 3), o ktérej mowa w pkt. 2.1 nalezy wykonaé i przekazac
Zamawiajgcemu w 2 egzemplarzach w formie papierowej oraz elektronicznej w formatach: .PDF; .DOC;
.DWG - zapisanych na ptycie CD.

Ocene techniczng nalezy opracowa¢ po zatwierdzeniu przez Zamawiajacego wstepnej koncepgji
przebudowy. Ocena techniczna powinna stanowié¢ cze$¢ sktadowg inwentaryzacji.

3.3 Koncepcja architektoniczno-budowlana

Koncepcje przebudowy (budynkinr 1, 2, 3) wraz z zagospodarowaniem terenu, o ktérej mowa w pkt. 2.2
nalezy wykonac i przekaza¢ Zamawiajgcemu: po 2 egzemplarze w formie papierowej oraz elektronicznej
w formatach: .PDF; .DOC; .DWG; .JPG - zapisanych na ptycie CD.

Koncepcja powinna zawiera¢ opis techniczny, podstawowe rzuty kazdej kondygnacji, przekréj, oraz
wizualizacje: kazdej elewacji (budynki nr 1, 2, 3, 4 i 6), zagospodarowania terenu (2 widoki z réznych
perspektyw) oraz pomieszczenia Biura Obstugi Klientéw oraz kancelarii.

Koncepcja powinna wynika¢ z oceny catego zamierzenia inwestycyjnego dokonanego przez Wykonawce,
pod wzgledem wymagan techniczno-budowlanych i uwarunkowan techniczno-ekonomicznych przy
jednoczesnym uwzglednieniu zakresu planowanych robdt budowlanych na etapie sporzadzania koncepcji,
wymagan dla budynkdw, pomieszczen (obszaréow przetwarzania danych osobowych) w siedzibie Oddziatu
Regionalnego AMW we Wroctawiu, a takze uzgodnien m.in. w zakresie rozktadu pomieszczen i ilosci
stanowisk pracy. W koncepcji nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przepiséw prawa (w tym:
ochrony konserwatorskiej).

Wstepna koncepcja architektoniczno-budowlana zatwierdzona przez Zamawiajgcego bedzie podstawg
do przygotowania przez Wykonawce wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy.

Ostateczna koncepcja architektoniczno-budowlana opracowana przez Wykonawce i przekazana
Zamawiajgcemu powinna uwzglednia¢ uwarunkowania okreslone w uzyskanej decyzji o warunkach
zabudowy.

3.4 Warunki zabudowy

Podstawe sporzadzenia wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy stanowi wstepnie uzgodniona
z Zamawiajgcym koncepcja, o ktdrej mowa w pkt 3.3 powyze;j.

Whiosek o wydanie warunkéw zabudowy powinien by¢ opracowany w sposéb zgodny z wymaganiami
ustawy Prawo budowlane, uzyskanymi opiniami i uzgodnieniami, obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy techniczne;j.

Kopie ztozonego wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy oraz ostateczng decyzje o warunkach
zabudowy nalezy przekazaé Zamawiajgcemu w formie papierowej.

3.5 Zestawienie planowanych kosztoéw robét budowlanych zadania

Zestawienie planowanych kosztéw robdt budowlanych zadania nalezy wykonaé i przekazac
Zamawiajgcemu: po 2 egzemplarze w formie papierowej oraz elektronicznej w formatach .PDF; .XLS -
zapisanych na ptycie CD.

Zestawienie kosztdw powinno by¢ opracowane wedtug metod i podstaw obliczania planowanych kosztéw
robot budowlanych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021
r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 2458).

3.6 Wystepowanie przed organami administracji publicznej

Zamawiajgcy udzieli wytonionemu Wykonawcy, stosownego pisemnego petnomocnictwa do
reprezentowania go przed organami administracji publicznej i innymi podmiotami we wszelkich sprawach
zwigzanych z realizacjg przedmiotu zamédwienia.

W ramach realizacji przedmiotu zamoéwienia Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania wszelkich
dziatan w procedurach administracyjnych w zakresie planowanych robét budowlanych objetych zakresem
przebudowy, w szczegdlnosci do sktadania wnioskéw i odbioru dokumentow (opinii, zgdd, uzgodnien,
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oswiadczen, postanowien, decyzji i in.) zwigzanych z realizacjg przedmiotu zamdwienia, w tym do ztozenia
whniosku i uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

4. Planowany przez Zamawiajgcego zakres przebudowy
Budynek nr 1:

1)

2)

3)

Roboty braniowe budowlane: remont dachu, wykonanie izolacji przeponowej scian kondygnacji
podziemnej oraz wykonanie tynkéw wewnetrznych renowacyjnych na $cianach piwnic, remont
elewaciji,

Roboty branzowe sanitarne: wykonanie przewoddéw kominowych wentylacyjnych, wykonanie
instalacji klimatyzacyjne;j.

Roboty branzowe elektryczne: wykonanie zasilania klimatyzacji,

Budynek nr 2:

1)

2)
3)

Roboty branzowe budowlane: przebudowa budynku na potrzeby Biura Obstugi Klienta oraz
kancelarii, remont elewacji.

Roboty branzowe sanitarne: wykonanie instalacji klimatyzacyjne;j.

Roboty branzowe elektryczne: przebudowa i wykonanie nowych instalacji: elektrycznej
niskopradowej i teletechnicznej w czesci budynku zwigzanej z utworzeniem Biura Obstugi Klienta
i kancelarii, zasilanie klimatyzacji.

Budynek nr 3:

1)

2)

3)

Roboty branzowe budowlane: remont podtdg i posadzek, wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej,
roboty budowlane dotyczace scian i sufitdw, schodéw i balustrad, wykonanie izolacji przeponowe;j
$cian kondygnacji podziemnej, wykonanie tynkéw wewnetrznych renowacyjnych na scianach piwnic,
przebudowa pomieszczen na potrzeby utworzenia serwerowni, remont elewacji.

Roboty branzowe sanitarne: wykonanie instalacji wentylacyjnej mechanicznej, instalacji p.poz,
instalacji klimatyzacyjne;j.

Roboty branzowe elektryczne: przebudowa instalacji, tablice rozdzielcze, instalacja oswietlenia,
instalacja gniazd wtykowych, instalacja alarmowa i sygnalizacyjna, instalacja odgromowa, zasilenie
klimatyzacji, usieciowienie (okablowanie, gniazda, urzadzenia bez switcha), wykonanie zasilania
serwerowni.

Zagospodarowanie terenu parkingu przy budynkach nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i obiekcie nr 6 (bunkier) wraz ze

1)
2)

3)
4)

schodami zewnetrznymi oraz drogg dojazdowa:

Wymiana nawierzchni asfaltowych i betonowych,

Remont elewacji bunkréw (obiekt nr 6) w przyziemiu naprzeciwko budynku nr 3 wraz ze schodami
betonowymi,

Remont elewacji budynku nr 4,

Wymiana bramy wjazdowej.

5. Opis stanu technicznego

Przedmiotowe budynki nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4 oraz budynek nr 6 (bunkier) zlokalizowane sg na dziatce
nr 54; AM-34; Obreb: Potudnie przy ul. Sztabowej 32 we Wroctawiu. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wroctawia, przyjetego Uchwatg
nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r., dziatka nr 54 przy ul. Sztabowej we
Wroctawiu potozona jest w Ill strefie ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony zabytkéw
archeologicznych OM, na ktdrej znajduje sie stanowisko archeologiczne o pow. ponad 1 ha. Budynki
nr 1inr 3 wpisane sg do gminnej ewidencji zabytkow.

Dla dziatki nie ma uchwalonego MPZP.

Budynki wybudowane sg w technologii tradycyjnej, murowane z cegly ceramicznej petnej, w petni
podpiwniczone, fundamenty bezposrednie, dach o konstrukcji drewnianej z deskowaniem petnym,
pokryty papg asfaltowg termozgrzewalng, rok zakonczenia budowy wg Ksigzki obiektu budowlanego:
1938 r. Obecny sposdb uzytkowania: budynki biurowe, magazynowe.

Podstawowe dane techniczno - uzytkowe dla poszczegdlnych budynkéw przedstawiajg sie
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nastepujaco:

Budynek nr 1:

- powierzchnia zabudowy - 99 m?;

- powierzchnia uzytkowa - 130,86 m>;
- kubatura - 672 m°.

Budynek nr 2:

- powierzchnia zabudowy - 507,00 m?;
- powierzchnia uzytkowa - 1564,53 m?;
- kubatura - 4448,0 m®

Budynek nr 3:

- powierzchnia zabudowy - 325,00 m?;
- powierzchnia uzytkowa - 794,33 m?;
- kubatura - 2852,00 m®

Budynek nr 4:

- powierzchnia zabudowy — 572,40 m?;
- powierzchnia uzytkowa - 1673,49 m?;
- kubatura - 5732,00 m®

6. Optaty administracyjne

Opracowanie mapy do celéw projektowych oraz wszystkie optaty administracyjne niezbedne do uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy pozostajg do wykonania po stronie Wykonawcy.
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Plan sytuacyjny

Sporzadzit: Marta Frelek

Elektronicznie
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