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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  

 

 
„Opracowanie dokumentacji projektowej naprawy balustrad balkonów wraz z opinią techniczną  

w budynku Skarbu Państwa AMW O/Reg. Bydgoszcz w m. Łask, ul. Topolowa 1” 
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1. Lokalizacja obiektu. 

 

Województwo Łódzkie, Łask, ul. Topolowa 1 . 

 

 działka nr ewidencyjny 120,  

 

Własność powyższej działki  - Agencja Mienia Wojskowego. 

 

  Lokalizacja działek objętych przedmiotem zamówienia została przedstawiona poglądowo na 

poniższym zdjęciu 
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2. Podstawowe informacje o obiekcie. 

 

 Położenie obiektu:            98-100 Łask ul. Topolowa 1, działka nr 120 

 Rodzaj obiektu:                Budynek mieszkalny wielorodzinny 

 Rok budowy:                     2014 

 Właściciel:                       Agencja Mienia wojskowego 

 Powierzchnia zabudowy:           512,27 m2 

 Kubatura:                                    5088,73 m3  

 Ilość kondygnacji nadziemnych: 5 

 Ilość kondygnacji podziemnych: 1 

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, 5-kondygnacyjnym, 

podpiwniczonym. Budynek posiada jedną klatkę schodową. Konstrukcja murowana z 

elementami żelbetowymi. Konstrukcja dachu stanowi stropodach. Elewacje docieplone, z 

tynkiem strukturalnym. Obiekt zasilany w energię cieplną z sieci miejskiej. 

3. Określenie przedmiotu i zakresu zamówienia.  

 

     3.1. Określenie przedmiotu zamówienia  

 

W związku z powstałymi uszkodzeniami balustrad balkonów (odspajanie się wierzchnich 

warstw murków oraz wysuwających się tafli szkła) Zamawiający oczekuje wykonania 

kompletu opracowań, stanowiących podstawę do wykonania w kolejnym etapie prac 

naprawczych w tym: 

1) Wykonanie dokumentacji projektowej sposobu naprawy balustrad murowanych i 

szklanych balkonów dającej gwarancję dalszego bezpiecznego użytkowania: 

- szczegółowy opis techniczny przedstawionego rozwiązania dla naprawy balustrad,  

- rysunki techniczne sposobu montażu elementów konstrukcyjnych balustrad, 

- szczegółową specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych, 

- analizę zaprezentowanego rozwiązania uzasadnionego po kątem ekonomicznym. 

2) Sporządzenie opinii technicznej zawierającej: 

- określenie celu i zakresu opracowania, 

- opis i charakterystykę przedmiotu opracowania; 

- szczegółową analizę i ocenę opiniowanych elementów obiektu budowlanego; 

- zalecenia dotyczące opiniowanych elementów; 

- wnioski końcowe. 

      3.2 Ogólne wytyczne do prac projektowych 

      

1) Dla celów realizacji przedmiotu zamówienia wykonawca wykona szczegółowe 

oględziny, wizje lokalną terenu nieruchomości, w tym również wykonanie 

ewentualnych odkrywek, pomiarów koniecznych dla pełnej inwentaryzacji stanu 

istniejącego. 

 

3.3   Zakres prac objętych przedmiotem zamówienia 

 

 

1) Wykonanie dokumentacji projektowej – 2 egz. wersja papierowa 
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2) Wykonanie opinii technicznej – 2 egz.; wersja papierowa 

3) Wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

 budowlanych– 2 egz.; wersja papierowa 

 

4) Dostarczenie opracowań wymienionych w p. 1,2,3 w wersji elektronicznej format PDF 

na adres e-mail: bydgoszcz@amw.com.pl. 

 

4. Wymagania w stosunku do przedmiotu zamówienia: 

 

4.1 Wymagania ogólne 

1) Przedmiot zamówienia powinien być wykonany zgodnie z obowiązującym prawem 

budowlanym oraz pozostałymi właściwymi rozporządzeniami i przepisami, a w 

szczególności: 

 

(1) Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w 

sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 

funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2454). 

(2) Ustawa z 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 

682 ze zm.). 

(3) Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.). 

(4) Zgodnie z art. 99-103 ustawy Prawo zamówień publicznych z uwzględnieniem 

aktów wykonawczych tej ustawy. 

 

2) Wykonawca zapewni wykonanie dokumentacji przez projektantów posiadających 

odpowiednie doświadczenie zawodowe, uprawnienia budowlane i będących członkami 

właściwej izby samorządu zawodowego. 

3) Dokumentacja projektowa musi stanowić całość z punktu widzenia celu, któremu ma 

służyć.  

4) Wykonawca zamówienia obowiązany jest opisywać przyjęte wyroby budowlane 

(materiały, systemy, urządzenia) wyłącznie za pomocą istotnych charakterystycznych 

parametrów technicznych i jakościowych oraz właściwych norm. Zamawiający nie 

dopuszcza wskazywania w dokumentacji konkretnego producenta lub typu, modelu, 

oznaczenia wskazującego na konkretnego producenta. W przypadku gdyby podanie 

parametrów przyjętego wyrobu wskazywało na konkretnego producenta, Wykonawca 

obowiązany jest określić wymagany zakres dopuszczalny parametrów.  

5) Wymagana jest szczegółowość na poziomie umożliwiającym ich jednoznaczną 

interpretację na etapie wykonywania robót budowlanych.  

6) Zamawiający dokona weryfikacji dostarczonej przez Wykonawcę dokumentacji w 

zakresie zgodności z wymaganiami obowiązujących przepisów, z Opisem Przedmiotu 

Zamówienia oraz pod kątem przydatności dla celu, jakiemu ma służyć. Wykonawca na 

wezwanie Zamawiającego ma obowiązek niezwłocznie usunąć wynikłe w toku 

weryfikacji usterki dokumentacji i przedstawić ponownie do uzgodnienia.  

 

4.2   Wymagania dla projektów: 

 

- opisy techniczny, 
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- konieczność załączenia do opracowań projektowych niezbędnych obliczeń                              

i rysunków konstrukcyjnych. 

- parametry techniczne niezbędne dla wbudowywanych materiałów, 

 

4.3 Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robót budowlanych 

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych powinny odpowiadać 

wymaganiom przepisów zgodnie z ust. 4.1 i muszą zawierać w szczególności: 

1) szczegółową charakterystykę każdego z wyrobów budowlanych (materiałów, systemów, 

urządzeń) opisanych za pomocą istotnych parametrów technicznych i jakościowych, 

których spełnienie jest konieczne dla osiągnięcia przewidywanej funkcjonalności i 

trwałości wyrobu oraz jego właściwej pracy w całym okresie eksploatacji obiektu; nie 

dopuszcza się wskazywania w dokumentacji konkretnego producenta lub typu, modelu, 

oznaczenia wskazującego na konkretnego producenta; w przypadku gdyby podanie 

parametrów przyjętego wyrobu wskazywało na konkretnego producenta, Wykonawca 

obowiązany jest określić wymagany zakres dopuszczalny parametrów, 

2) szczegółowy opis wymagań technicznych i organizacyjnych dla wykonania 

poszczególnych robót podstawowych, 

3) określenie dopuszczalnych tolerancji wykonania poszczególnych robót,  

4) określenie wytycznych dla dokonywania technicznych odbiorów robót podstawowych, w 

tym wyszczególnienie i określenie sposobu wykonania koniecznych prób i badań, 

5) wyszczególnienie środków technicznych i organizacyjnych zapewniających 

bezpieczeństwo prowadzenia prac. 

W STWiOR nie należy zamieszczać zapisów, dotyczących kwestii regulowanych w 

umowie z Wykonawcą robót, w szczególności:  

a) kompetencji i zakresu czynności przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy, 

b) sposobu wykonania wyceny przedmiotu zamówienia przez Wykonawcę, 

c) zasad wynagradzania Wykonawcy, sposobu rozliczania robót, w tym ewentualnych robót 

nie objętych zamówieniem,  

d) wytycznych organizacyjnych dotyczących przekazania placu budowy,  

e) procedur odbiorowych,  

f) dokumentacji budowy oraz zawartości dokumentacji odbiorowej, 

g) rozliczenia mediów pobranych na potrzeby budowy, 

h) badań materiałów budowlanych.  

 

5. Dokumentacja zdjęciowa   
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