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Załącznik nr 7 do wniosku 

 
SPECYFIKACJA TECHNICZNA 

WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH 

WYMIANA 
STOLARKI OKIENNEJ (witryny) ORAZ DRZWI ZEWNĘTRZNYCH 

 

 

Adres obiektu budowlanego:  
Lokal użytkowy znajduje się w zasobie Oddziału Regionalnego Szczecin,  
przy ul. Batalionów Chłopskich 42F lok. 5 w Szczecinie. 
 
 
 
 
 
 
Zamawiający:     Agencja Mienia Wojskowego 

Oddział Regionalny, 70-952 Szczecin, ul. Potulicka 2
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1. WSTĘP 

1.1. Przedmiot Specyfikacji Technicznej 

Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej są wymagania dotyczące wykonania i odbioru 
robót budowlanych związanych z wymianą witryny, wymianą pękniętej szyby oraz drzwi 
zewnętrznych do lokalu użytkowego. 

1.2. Zakres stosowania Specyfikacji Technicznej 

Specyfikacja techniczna stanowi obowiązującą podstawę jako dokument przetargowy i 
kontraktowy przy zlecaniu i realizacji robót wymienionych w pkt. 1.1. 

1.3. Zakres robót objętych w Specyfikacji Technicznej 

Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji technicznej dotyczą zasad prowadzenia robót 
związanych z wymianą stolarki w lokalu użytkowym należącym do Agencji Mienia Wojskowego 
Oddział Regionalny Szczecin w miejscowości Szczecin. 

 
1.4. Określenia podstawowe 

Gotowa stolarka okienna, oraz drzwi wejściowe. Określenia podane w niniejszej specyfikacji są 
zgodne z obowiązującymi odpowiednimi normami oraz określeniami podanymi w Specyfikacji 
Technicznej. 

1.5. Ogólne wymagania dotyczące robót 

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość stosowanych materiałów i wykonywanych robót oraz za 
ich zgodność ze specyfikacją, umową oraz zaleceniami inspektora nadzoru. 

2. MATERIAŁY 

2.1 Stolarka okienna (witryna) 

Przewiduje się zastosowanie stolarki posiadającej Aprobaty Techniczne dopuszczające do 
stosowania w budownictwie 
- Profil ramy o szerokości zabudowy 70 mm 
- Pakiet szybowy  4/16/4  Ug - 1.00 W/m²K, o wymiarach zgodnie z załączonym szkicem 
(zastosować szyby bezpiecznie od zewnątrz) 
 
2.2. Drzwi wejściowe 

- Profil ramy o szerokości zabudowy 70 mm 
- Pakiet szybowy  4/16/4  Ug - 1.00 W/m²K, o wymiarach zgodnie z załączonym szkicem 
(zastosować szyby bezpiecznie od zewnątrz ) 
- Dwa zamki wyposażone we wkładki patentowe kl. C , samozamykacz , pochwyt drzwiowy  
Montaż drzwi powinien być tak wykonany żeby lokal można zamknąć przed zakończeniem dnia 
pracy Wykonawcy (całość wymiany w ciągu 1 dnia roboczego) 

2.3. Wymagania 

Materiały powinny odpowiadać wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w 
budownictwie określonym w art. 10 ustawy Prawo Budowlane. Po wykonaniu wymiany stolarki 
okiennej dostarczyć do Zamawiającego Aprobaty Techniczne ITB (kompletne wraz z załącznikami) 
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dla zamontowanych okien oraz Aprobaty Techniczne lub inne dokumenty odniesienia dla 
zamontowanych okuć okiennych, szyb zespolonych na żądanie Zamawiającego wykonanie badań 
jakościowych stosowanych materiałów i wyrobów. Jeżeli wynik jest negatywny to koszt badań 
obciąża Wykonawcę. Materiały użyte do realizacji przedmiotu zamówienia powinny odpowiadać 
wymaganiom materiałów budowlanych, być dobrej jakości, posiadające potrzebne dokumenty 
dopuszczające, deklaracje zgodności, certyfikaty zgodności i atesty. Przed zaplanowanym 
wykorzystaniem jakichkolwiek materiałów przeznaczonych do robót, wykonawca przedstawi 
przedstawicielowi Zamawiającego, szczegółowe informacje dotyczące materiałów np. certyfikaty, 
kolorystyka w celu zaakceptowania. Wykonawca zobowiązany jest do wykazania, że materiały 
zakwestionowane przez Zamawiającego uzyskane z dopuszczonego źródła w sposób ciągły 
spełniają wymagania Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych w czasie 
realizacji robót.  

Każdy rodzaj robót, w którym znajdują się nie zbadane i nie zaakceptowane materiały, wykonawca 
wykonuje na własne ryzyko, licząc się z jego nie przyjęciem, usunięciem i niezapłaceniem. 
Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu gdy będą one użyte do 
robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniami, zachowały swoją jakość, właściwości i były 
dostępne do kontroli przez przedstawiciela Zamawiającego. Miejsca czasowego składowania 
materiałów mogą być zlokalizowane w obrębie terenu wykonywania robót budowlanych w 
miejscach uzgodnionych z przedstawicielem Zamawiającego. 

3. SPRZĘT 

Sprzęt specjalistyczny zgodny z technologią producenta stolarki okiennej i drzwiowej. Roboty 
montażowe należy wykonać przy użyciu dowolnego typu sprzętu, pod warunkiem, że nie 
spowoduje to niekorzystnego wpływu na ich jakość. Sprzęt używany do robót powinien być 
uzgodniony i zaakceptowany przez Zamawiającego. Sprzęt będący własnością wykonawcy lub 
wynajęty do wykonania robót ma być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. 
Powinien być zgodny z normami ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. 
Wykonawca przedstawi na żądanie Zamawiającego kopie dokumentów potwierdzających 
dopuszczenie sprzętu do użytkowania i badań okresowych, tam gdzie jest to wymagane przepisami.  
Wykonawca będzie naprawiać lub wymieniać sprzęt niesprawny. Jakikolwiek sprzęt, maszyny, 
urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków umowy, zostaną przez 
Zamawiającego zdyskwalifikowane i nie dopuszczone do robót.  

4.TRANSPORT 

Załadunek, transport i rozładunek stolarki powinien odbywać się tak, aby zachować jej dobry stan 
techniczny. Zaleca się usunięcie folii zabezpieczających możliwie najszybciej po wykonaniu 
montażu okien oraz drzwi. Ręczny transport na terenie budowy. 

5.WYKONANIE ROBÓT 

Prace należy wykonać z zachowaniem obowiązujących norm i zaleceń BHP w szczególności 
wszystkie prace na wysokości. 
Wszystkie roboty wykonać zgodnie z wytycznymi wykonania oraz wytycznymi producenta. Przy 
wykonywaniu robót konieczny jest systematyczny nadzór prowadzony przez wykonawcę i 
inspektora nadzoru. Decyzje Zamawiającego dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i 
elementów robót będą oparte na wymaganiach określonych w dokumentach umowy, opisie 
przedmiotu zamówienia i w Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót, a także w 
normach. Przy podejmowaniu decyzji Zamawiający uwzględni wyniki badań materiałów i robót, 
rozrzuty normalnie występujące przy produkcji i przy badaniach materiałów, doświadczenia z 
przeszłości, wyniki badań naukowych oraz inne czynniki wpływające na rozważaną kwestię.  
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Polecenia przedstawiciela Zamawiającego powinny być wykonywane przez wykonawcę w czasie 
określonym przez Zamawiającego, pod groźbą zatrzymania robót. Skutki finansowe z tego tytułu 
poniesie wykonawca.  

 
 
5.1 Warunki wykonania i odbioru robót budowlanych w lokalach użytkowych  
 
UWAGA:  W związku z tym, że lokal użytkowy lok. 5 znajduje się w budynku wspólnotowym, 
którego zarządcą jest EGIDA Zarządzanie Nieruchomościami, wymiana może nastąpić z 
uwzględnieniem opinii administratora z dnia 16.01.2023 (w załączeniu), a ewentualne zmiany 
każdorazowo Wykonawca musi uzgodnić z zarządcą oraz zamawiającym.  
 

 Prace należy wykonać z należytą starannością.  

 Wykonawca jest odpowiedzialny finansowo za szkody wyrządzone właścicielom lub 
użytkownikom posesji, na których prowadzona jest inwestycja oraz sąsiadujących 
z terenem budowy. 

 Wykonawca ponosi odpowiedzialność za naruszenie wszelkiego rodzaju instalacji 
w budynku. 

 Wykonawca zobowiązany jest utrzymywać porządek na terenie budowy oraz usuwać na 
własny koszt zbędne materiały, odpady i śmieci. 

 Prace remontowe Wykonawca zobowiązany jest wykonywać w sposób jak najmniej 
uciążliwy dla mieszkańców budynków. Prace hałaśliwe należy wykonywać w dni 
powszednie w godzinach od 9:00 do 18:00. 

 Wykonawca jest zobowiązany do stałej i systematycznej kontroli prowadzonych robót.  

 Przedmiot umowy objęty 60-miesięczną gwarancją licząc od dnia następnego po odbiorze 
końcowym. 

6.KONTROLA JAKOŚCI 

6.1 Zasady kontroli jakości 

Zasady kontroli jakości powinny być zgodne z wymogami PN-88/B-10085 dla stolarki okiennej i 
drzwiowej, PN-72/B-10180 dla robót szklarskich. 

Celem kontroli robót będzie takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby osiągnąć 
założoną jakość robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości 
materiałów. Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli, włączając personel, sprzęt, 
zaopatrzenie i wszystkie urządzenia niezbędne do robót. Przed zatwierdzeniem systemu kontroli 
Zamawiający może zażądać od wykonawcy przeprowadzenia badań w celu zademonstrowania, że 
poziom ich wykonywania jest zadowalający. Zamawiający ustali jaki zakres kontroli jest 
konieczny, aby zapewnić wykonanie robót zgodnie z umową. Przedstawiciel Zamawiającego 
będzie przekazywać wykonawcy pisemne informacje o jakichkolwiek niedociągnięciach 
dotyczących, sprzętu, zaopatrzenia, lub pracy personelu. Jeżeli niedociągnięcia te będą tak 
poważne, że mogą wpłynąć ujemnie na wyniki badań, przedstawiciel Zamawiającego natychmiast 
wstrzyma użycie do robót materiałów i dopuści je do użycia dopiero wtedy, gdy niedociągnięcia w 
pracy wykonawcy zostaną usunięte i stwierdzona zostanie odpowiednia jakość tych materiałów.  
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6.2 Certyfikaty i deklaracje  

Przedstawiciel Zamawiającego może dopuścić do użycia tylko te materiały, które posiadają:  
- certyfikat na znak bezpieczeństwa wykazujący, że zapewniono zgodność z kryteriami 
technicznymi określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat technicznych oraz właściwych 
przepisów i dokumentów technicznych,  
- deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub  
- deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z aprobatą techniczną, w przypadku wyrobów, dla 
których nie ustanowiono Polskiej Normy, jeżeli nie są objęte certyfikacją i które spełniają wymogi 
Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych.  
W przypadku materiałów, dla których ww. dokumenty są wymagane przez Specyfikację techniczną 
wykonania i odbioru robót budowlanych, każda partia dostarczona do robót będzie posiadać te 
dokumenty, określające w sposób jednoznaczny jej cechy.  
Produkty przemysłowe muszą posiadać ww. dokumenty wydane przez producenta, a w razie 
potrzeby poparte wynikami badań wykonanych przez niego. Kopie wyników tych badań będą 
dostarczone przez wykonawcę przedstawicielowi Zamawiającego.  
Jakiekolwiek materiały, które nie spełniają tych wymagań będą odrzucone.  

 
7.ODBIÓR ROBÓT 

Przy odbiorze końcowym montażu stolarki okiennej należy dokonać oceny jakości wbudowanej 
stolarki okiennej, która powinna obejmować: 

- sprawdzenie atestów dopuszczenia wyrobów do stosowania w budownictwie użytych 
materiałów, 

- sprawdzenie stanu technicznego stolarki w szczególności oszklenia, okuć innych akcesoriów, 
- sprawdzenie prawidłowości wykonania z uwzględnieniem szczegółów konstrukcyjnych, 
- sprawdzenie osadzonej stolarki w murze (prawidłowe działanie okuć, prawidłowe zamykanie 

i otwieranie skrzydeł stolarki, prawidłowe uszczelnienie), 
- sprawdzenie wykonania zaleceń podanych w pkt. 5 oraz zaleceń producentów wbudowanych 

wyrobów, 
- odbiór robót winien spełniać określone warunki obowiązujących norm, instrukcji producenta. 

 
Jeżeli wszystkie badania dały wyniki dodatnie, wykonane roboty należy uznać za zgodne z 
wymogami kontraktu. Jeżeli choć jedno badanie dało wynik ujemny, wykonane roboty należy 
uznać za niezgodne z wymogami norm i kontraktu. W takiej sytuacji Wykonawca zobowiązany jest 
doprowadzić roboty do zgodności z norma i przedstawić je do ponownego odbioru. Z odbioru 
sporządzany jest protokół (zgodnie z załącznikiem), będący podstawą do dokonania zapłaty za 
wykonane roboty. 

8.PODSTAWA PŁATNOŚCI 

Podstawą płatności jest protokół odbioru końcowego (zgodnie z załącznikiem). Cena przedstawiona 
w ofercie Wykonawcy, obejmuje: 

- roboty przygotowawcze, 
- zakup i dostawę materiałów (stolarka i inne niezbędne ), 
- demontaż stolarki istniejącej, 
- wykonanie montażu stolarki wraz z klamkami i innym wyposażeniem, 
- testy i pomiary zgodne z pkt 6 ST  
 

UWAGA:  W związku z tym, że lokal użytkowy lok. 5 znajduje się w budynku wspólnotowym, 
którego zarządcą jest EGIDA Zarządzanie Nieruchomościami, wykonawca uzyska akceptację 
wykonanych robót przez zarządcę oraz ewentualnego najemy lokalu. Dokumenty te będą 
załącznikiem do protokołu odbioru końcowego.  

 
9.PRZEPISY ZWIĄZANE 

a. Normy 
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Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351).  
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 poz. 1213).  
PN-88/B-10085 „Stolarka budowlana. Okna i drzwi. Wymagania i badania” 
BN-70/9082-04 „ Wytyczne ogólnego projektowania I wykonania” 
PN-B-13079/1997 „ Szkło budowlane, szyby zespolone” 

b. Inne dokumenty 
Aprobaty techniczne ITB 
Atesty Higieniczne 
Deklaracje zgodności 
Świadectwa dopuszczenia produktów do wbudowania 
Instrukcje producentów odnośnie montażu, sposobu użytkowania i warunków gwarancyjnych 
Warunki techniczne wykonania i odbioru robót. 
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