
 
 

 

SZCZEGÓŁOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

Przedmiotem zamówienia jest opracowanie dokumentacji projektowo - kosztorysowej wraz z pełnieniem 
nadzoru autorskiego na wykonanie remontu  pomieszczeń piwnicznych w budynkach biurowych przy ul. 
Potulickiej 2 i ul. Sambora 4 w oparciu o ekspertyzy techniczne 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie prac projektowych w poniżej przedstawionym zakresie: 
• opracowanie wielobranżowego projektu budowlanego; 
• uzyskanie wymaganych przepisami opinii, uzgodnień oraz ewentualnych decyzji administracyjnych; 
• opracowanie projektów technicznych wszystkich niezbędnych branż, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót, przedmiarów robót i kosztorysów inwestorskich oraz wstępnego 
harmonogramu rzeczowo - finansowego wykonania robót z podziałem na obiekty; 

Przez zaprojektowanie należy rozumieć wykonanie dokumentacji projektowej z częścią kosztową i specyfikacją 
techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych, a także inwentaryzacją budowlaną (w koniecznym zakresie), 
instalacyjną (w koniecznym zakresie), a także sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie robót budowlanych 
wykonywanych w oparciu o przygotowaną dokumentację. 

Przedmiot zamówienia musi zawierać wszystkie dane i wymagania niezbędne do wykonania robót budowlanych w 
sposób określony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, 
zapewniając spełnienie wymagań podstawowych określonych w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 
(Dz. U. 2021 poz. 2351 - z późniejszymi zmianami) oraz pozostałych wymagań wynikających z potrzeb 
użytkowników, mając przy tym na uwadze cel opracowania, którym jest wykonanie na jego podstawie w ramach 
niniejszego zamówienia robót budowlanych a następnie ich odbiór i oddanie do użytkowania obiektu budowlanego 
zgodnie z jego przeznaczeniem 

Przedmiot zamówienia należy wykonać w oparciu między innymi o: 
a. Umowę między AMW OReg. Szczecin a Wykonawcę 
b. Ekspertyzę techniczną dot. oceny stanu izolacji przeciwwilgociowej budynku biurowego przy  

ul. Sambora 4 w Szczecinie; 
c. Ekspertyzę techniczną dot. oceny stanu izolacji przeciwwilgociowej budynku biurowego przy  

ul. Potulickiej 2 w Szczecinie; 
d. uzgodnienia z Zamawiającym, 
e. obowiązujące przepisy i normy. 

UWAGA: 
Zamawiający nie dysponuje dokumentacją geotechniczną dla terenu objętego zakresem zadania.  

Z uwagi na fakt, że budynki objęte opracowaniem znajdują się w ewidencji gminnej zabytków, na etapie 
opracowywania dokumentacji projektowej, w razie konieczności ingerencji w elewację budynków projektant 
uzgodni rozwiązania projektowe z właściwym konserwatorem zabytków. 

W zakres zamówienia wchodzi wykonanie (podana liczba egzemplarzy przekazana finalnie zamawiającemu): 

1) projektu budowlanego (wielobranżowy) – po 3 egz. dla każdego budynku  

Spełniającego wymagania wynikające z 34. Prawa budowlanego z dnia 07.07.1994 r (Dz. U. 2021 poz. 2351 - z 
późniejszymi zmianami) oraz wymagania wynikające z Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w 
sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020.1609 z późniejszymi zmianami) 

2) projektu technicznego / wykonawczego (osobno dla poszczególnych branż) – po 3 egz. dla każdego 
budynku 

wykonanego zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20.12.2021 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021.2454 - z późniejszymi zmianami). Jednocześnie 
dokumentacja projektowa powinna spełniać wymagania formalne, jak dla projektu budowlanego, określone w 
Rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego (Dz. U. 2020.1609 z późniejszymi zmianami). Projekt techniczny/wykonawczy powinien również 
zawierać szczegółowe rozwiązania materiałowe. 

Projekt techniczny/wykonawczy musi uwzględniać między innymi: 
o szczegóły projektowanych rozwiązań wykonane w odpowiedniej i czytelnej skali w 

zakresie architektury, konstrukcji, instalacji sanitarnych i elektrycznych wew. i zew. 
technologii. 

 

ZAŁĄCZNIK nr 1 



UWAGA: 
a) Wykonawca uzyska również inne uzgodnienia i opinie wymagane Prawem budowlanym i przepisami 

szczególnymi. 
b) Egzemplarze do uzgodnień dostarcza Wykonawca. 

 
3) informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ)– po 3 egz. dla każdego budynku 

Wykonanej zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie informacji 
dotyczących bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. 2003 nr 
120, poz. 1126 - z późniejszymi zmianami). 

Informacja BIOZ może być elementem projektu budowlanego (tj. w jednym opracowaniu projekt budowlany wraz 
z informacją BIOZ)  

4) Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych (osobno dla poszczególnych branż) 
– po 2 egz. dla każdego budynku  

Wykonanej zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20.12.2021 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021.2454 - z późniejszymi zmianami) 

5)  Kosztorysów inwestorskich (osobno dla poszczególnych branż) – po 2 egz. dla każdego budynku  
Wykonanego zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20.12.2021 r. w sprawie 
określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac 
projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno - 
użytkowym (Dz. U. 2021.2458 - z późniejszymi zmianami). Ponadto kosztorys inwestorski winien zawierać 
zestawienie, robocizny, materiałów i sprzętu a także tabelę elementów scalonych.  

6) Przedmiarów robót (osobno dla poszczególnych branż) – po 2 egz. dla każdego budynku 
Wykonanych zgodnie z §6 Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20.12.2021 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 
budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021.2454 - z późniejszymi zmianami) 

7) Wstępnego Ramowego harmonogramu finansowo - rzeczowego robót - po 1 egz. dla każdego budynku 
(określający szacunkowy czas realizacji zadania ze wskazaniem podstawowych zakresów robót w oparciu o 
przygotowane kosztorysy) 
 
8) sprawowanie nadzoru autorskiego na podstawie art. 20 ust.1 pkt. 4 ustawy Prawo budowlane z dnia 
07.07.1994r. ( Dz. U. 2021 poz. 2351 - z późniejszymi zmianami). 
Pełnienie nadzoru autorskiego obejmuje wykonanie podstawowych obowiązków projektanta w zakresie nadzoru 
autorskiego, wynikające z art. 20 ust. 1 pkt 4 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane oraz wykonywanie 
innych czynności wskazanych przez Zamawiającego, a w szczególności: 

• Udzielanie odpowiedzi na pytania dotyczące opracowanej dokumentacji projektowej w trakcie trwania procedury 
przetargowej na wybór wykonawcy robót budowlanych 

• Aktualizację wycen kosztorysowych (kosztorysy inwestorskie), w terminie 7 dni od daty zgłoszenia przez 
Zamawiającego takiej konieczności lub w terminie uzgodnionym z Zamawiającym. Ilość aktualizacji nie jest 
ograniczona i będzie uzależniona od konieczności powtórzenia postępowań przetargowych na wykonanie robót lub 
upływu czasu pomiędzy postępowaniami w trakcie których może nastąpić przeterminowanie dokumentacji np.  
kosztorysów inwestorskich, które są ważne przez 6 miesięcy. 

• Bieżąca kontrola i stwierdzania zgodności wykonywania robót budowlanych z zasadami wiedzy technicznej oraz 
rozwiązaniami technicznymi, materiałowymi i użytkowania określonymi w dokumentacji projektowej, potwierdzana 
wpisami do dziennika budowy/korespondencji 

• Wyjaśnianie wątpliwości dotyczących dokumentacji projektowej i zawartych w niej rozwiązań, w tym wykonywanie 
rysunków uzupełniających 

• Uzgadnianie i ocena możliwości lub zasadności wprowadzania ewentualnych zmian rozwiązań projektowych i 
zastosowania urządzeń lub materiałów zamiennych, których konieczność wprowadzenia jest zasadna lub może 
wyniknąć w trakcie realizacji zadania, a zgłaszanych przez Wykonawcę robót lub Zamawiającego. Wszelkie 
proponowane rozwiązania zamienne muszą zostać zatwierdzone przez Zamawiającego 

• Uczestniczenie w cyklicznych naradach technicznych dotyczącym postępu robót w których udział biorą 
przedstawiciele wszystkich zaangażowanych w realizację projektu stron oraz w innych czynnościach związanych z 
doprowadzeniem obiektu do zdolności użytkowych, w tym we wszelkich czynnościach odbiorowych 

• Wykonawca zobowiązany jest zapewnić kompetentny zespół osób, które będą wykonywać usługę nadzoru 
autorskiego 

• Projektant w przypadku spraw niecierpiących zwłoki zobowiązany jest przybyć niezwłocznie na plac budowy tj. nie 



później niż w terminie 2  dni od daty wezwania przez Zamawiającego (inspektora nadzoru). 

• Każdorazowe dopełnienie czynności związanych z pełnieniem nadzoru autorskiego następować będzie 
niezwłocznie, jednak nie później niż po 5 dniach od powiadomienia.  Zamawiający może dopuścić każdorazowo, by 
dokonywanie czynności nadzoru autorskiego było poprzez wpisy w dzienniku budowy/korespondencji lub w innej 
zaakceptowanej formie. 

• Potwierdzenie zgodności realizacji robót budowlanych z dokumentacją, lub stwierdzenie odstępstw i określenie 
skutków tych odstępstw. Zatwierdzenie dokumentacji powykonawczej, oraz w razie zaistnienia nieistotnego 
odstąpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego, o którym mowa w art. 36a, ust. 5, Ustawy z dnia 7 lipca 2004r. 
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2021r. poz. 2351 z późniejszymi zmianami), zamieszczenie w niej odpowiedniej 
adnotacji o kwalifikacji odstąpienia jako nieistotnego.  

• Ocena wyników szczegółowych badań materiałów i konstrukcji w zakresie zgodności z rozwiązaniami projektowymi, 
normami i innymi obowiązującymi przepisami. 

 
Nadzór autorski obejmuje: 

• odpowiednie przygotowanie się Wykonawcy do pełnienia nadzoru autorskiego, wraz z przygotowaniem 
ewentualnych potrzebnych materiałów, 

• dojazd na miejsce pełnienia nadzoru autorskiego oraz powrót do siedziby Wykonawcy, 
• pobyt na budowie przez okres niezbędny dla wykonania wszystkich czynności związanych z pełnieniem nadzoru 

autorskiego, 
• wykonie nadzoru autorskiego przez dostarczenie dla Zamawiającego koniecznych dokumentów, opracowań lub 

dokonanie odpowiednich wpisów i potwierdzeń we właściwych dokumentach, które są niezbędne z punktu 
widzenia celu, któremu maja służyć, 

• za nadzór autorski uznaje się również czynności wykonywane przez Wykonawcę w siedzibie Zamawiającego 
lub Wykonawcy robót. 

UWAGA: 
• Nie uznaje się za nadzór autorski czynności związanych z usuwaniem oczywistych wad opracowanej przez 

siebie dokumentacji projektowej, jak również braku rozwiązań w dokumentacji projektowej wynikających z 
ekspertyzy, które można było przewidzieć na etapie projektowania, a niezbędnych do prawidłowego 
użytkowania obiektu. 

• Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec Zamawiającego za wszelkie nieprawidłowości przy realizacji robót 
budowlanych a powstałe w wyniku wad dokumentacji projektowej. 

• Wykonawca pełnić będzie nadzór autorski na każde pisemne lub telefoniczne wezwanie Zamawiającego, według 
potrzeb wynikających z postępu robót. 

• Nadzór autorski sprawowany będzie do dnia odbioru końcowego robót budowlanych wykonywanych na 
podstawie wykonanej przez wykonawcę dokumentacji. 

• Każdorazowe dopełnienie czynności związanych z pełnieniem nadzoru autorskiego następować będzie 
niezwłocznie, jednak nie dłużej niż po 5 dniach licząc od daty zgłoszenia oraz musi być poparte protokołem 
odbioru wykonanej czynności, dopuszcza się dokonywanie stosownych wpisów w dzienniku budowy / 
korespondencji celem potwierdzenia wykonywania czynności nadzoru autorskiego. 

• Wykonanie usługi nadzoru autorskiego potwierdza podpisem osoba wskazana przez Zamawiającego. 

UWAGA: Wykonawca dostarczy Zamawiającemu opracowania będące przedmiotem niniejszego zamówienia 
w formie elektronicznej w formacie PDF oraz w wersji edytowalnej na płycie CD pogrupowane w katalogi.  

Weryfikacja i odbiór dokumentacji projektowej będą się odbywały na zasadach określonych w umowie.  

Wykonawca do dokumentacji projektowej załączy pisemne oświadczenie (wg wzoru oświadczenia Wykonawcy 
/ Projektanta) oraz oświadczenie, że wersja elektroniczna jest tożsama z wersją papierową. 

Właściwa kwalifikacja robót budowlanych i uzyskanie odpowiednich decyzji administracyjnych należy do 
projektanta. 

ZAŁĄCZNIKI 
- Ekspertyza techniczna dot. oceny stanu izolacji przeciwwilgociowej budynku biurowego przy ul. Sambora 
4 w Szczecinie 
- Ekspertyza techniczna dot. oceny stanu izolacji przeciwwilgociowej budynku biurowego przy ul. Potulickiej 
2 w Szczecinie 

Opracowano: Agnieszka Żyszkowska 
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