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1. Podstawa formalna opracowania

- Umowa - zlecenia nr 1/2021 z 26.10.2021 ul. Nowowiejska 26a, 00-911 Warszawa,
Oddziatem Regionalnym AMW w Szczecinie, przy ul. Potulickiej 2, 70-230 Szczecin

- Rzut piwnic. Rysunek z inwentaryzacji z 2015r. (Pracownia Projektowa
Krzysztof Grabowski)

- Wizja lokalna, wlasne pomiary i obserwacje.

- Dokumentacja fotograficzna wykonana w grudniu 2021 roku.

- Instrukcje techniczne materiatléw stosowanych do izolacji $cian i posadzek.

- Obowiazujace polskie normy budowlane i normy branzowe.

2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek biurowy (dawna stotowka wojskowa) zloka-
lizowany przy ul. Ksigcia Sambora 4, na terenie Agencji Mienia Wojskowego.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego piwnic budynku w aspekcie prze-
widywanych prac zwigzanych z osuszeniem zawilgoconych §cian piwnic przedmio-
towego obiektu.

Zakres opracowania obejmuje piwnice przedmiotowego obiektu degradowane z po-
wodu zawilgocenia.

Opracowanie przedstawia inwentaryzacj¢ zawilgocen, ustalenie przyczyny oraz zale-
cenia dotyczace sposobu 1 materiatow do wykonania prac osuszajacych, majacych na
celu zahamowanie procesu zawilgocenia §cian piwnic i przywrocenia stanu odpo-
wiedniego dla przebywania ludzi .

3. Opis stanu technicznego budynku

Przedmiotowy obiekt to budynek murowany, jednokondygnacyjny, catkowicie pod-
piwniczony, wykonany w technologii tradycyjne;.

Fundamentéw nie badano. Nie stwierdzono jednak jakichkolwiek oznak §wiadcza-
cych o wadliwej pracy statycznej fundamentow pasmowych pod $cianami zewngtrz-
nymi oraz wewngetrznymi obiektu.

Stan techniczny posadowienia ocenia si¢ jako dobry, niebudzacy zastrzezen.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne budynku wykonano z cegly pelne;.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin w pomieszczeniach piwnic mozna zauwa-
zy¢ liczne $lady wilgoci, ktorej skutkiem sg uszkodzenia $cian w postaci odpadajace-
go tynku i wypraw malarskich.

Na elewacji budynku (w obrebie schodéw prowadzacych do piwnicy) widoczne sg
miejscowe uszkodzenia tynkow zewnetrznych (fot. 02, 04).
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Stan techniczny w zakresie spelnienia stanu nosnosci poszczegolnych elementow
w obrebie przedmiotowych piwnic budynku nie budzi zastrzezen.

Stan techniczny w sensie spelnienia wymogow uzytkowania budzi zastrzeZenia-
pomieszczenia piwnic sq zawilgocone i w aktualnym stanie piwnice nie powinny
by¢ uzytkowane przy zaloZeniu stalego przebywania ludzi.

4. ANALIZA PRZYCZYN ZAWILGOCENIA

Bezposrednig przyczyng zawilgocen $cian przedmiotowego budynku jest nieodpo-
wiednia (nieskuteczna) pozioma izolacja przeciwwilgociowa taw fundamentowych
lub jej brak oraz nieskuteczna izolacja pionowa $cian fundamentowych.

Projekt modernizacji obiektu wykonany w ostatnim czasie (ca 10 lat temu) zaktadat
1zolacje pionow3a $cian zewnetrznych. Jednak po uptywie kilku lat (przy zatozeniu, ze
izolacja zostata wykonana) stracita swoje wlasciwosci izolacyjne.

Okna piwnic znajdujg si¢ czeSciowo ponizej poziomu terenu. Murek oporowy przy
doswietleniu okien tworzy pewnego rodzaju wanne, w ktorej zbiera si¢ woda opado-
wa. Dhlugo stojaca woda moze przyczyniac si¢ do dodatkowego zawilgocenia Scian.
Woda ze studzienek doswietlajacych okna nie ma zapewnionego odptywu. Dno jest
szczelne.

W obiekcie wystepuja nastepujace zrodta zawilgacania:

- podcigganie kapilarne wod gruntowych polaczone z infiltracjg boczna,

- zawilgacanie wodami z opaddéw atmosferycznych w strefie przyokiennej,

- pobor wilgoci higroskopijne;j.

Rozktad wilgotno$ci widoczny na stupach pomieszczen magazynowych (fot. nr 10),
$wiadczy o wystepowaniu zawilgocen spowodowanych podcigganiem kapilarnym.
W obecnym stanie, budynek nie jest zabezpieczony przed infiltracja 1 podcigganiem
kapilarnym wod gruntowych.

Na prawdopodobne przyczyny zawilgocenia §cian, w obecnym stanie, mogg sktadac

si¢ nastepujace czynniki:

- zbyt cienka warstwa izolacji powtokowej,

- nietrwata (z powodu uptywu czasu lub uszkodzona podczas zasypywania $cian)
folia zabezpieczajaca,

- nieprawidlowe wykonanie lub uszkodzenie, w czasie zasypywania $cian, fasety
w pachwinie: tawa fundamentowa / §ciana.

Powyzsze przyczyny i ich nastepstwa sa powodem zaproponowania dodatkowego

wykonania przepony poziomej nad posadzka.

Niezaleznie, od powyzszego opisu ,przyczyny zawilgocen moga by¢ takze nastep-

stwem nieszczelnych odprowadzen wody deszczowej zardwno z dachu jak réwniez

podtaczenia do sieci podziemnej, nieszczelnos$ci instalacji wewnetrznych : wody, co i
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kanalizacyjnej a takze ich pofaczenia z sieciami zewnetrznymi. W przedmiotowym przy-
padku nie stwierdzono jednoznacznie takiego przypadku ale uzytkownik powinien zwracac
na to nieustannie uwage aby wszelkie sieci 1 instalacje byly sprawne.

Zaleca si¢ rowniez wykonanie badan geotechnicznych w celu okreslenia warunkow wod-
nych w rejonie lokalizacji budynku. W przypadku stwierdzenia poziomu wody gruntowej w
poblizu posadowienia zaleca si¢ zatozenie piezometréw kontrolujagcych wahania poziomu
wody.

5. Okreslenie moZzliwosci dalszej eksploatacji.

Pomieszczenia piwnic przedmiotowego budynku mogg by¢ dalej eksploatowane pod
warunkiem wykonania osuszenia i zabezpieczenia $cian (zewnetrznych i wewnetrz-
nych).

Konieczne jest takze wykonanie instalacji wentylacji grawitacyjnej lub wedle po-
trzeb, wentylacji mechanicznej pomieszczen, w ktorych brakuje obecnie wentylacji.

6. Sposoby i technologie napraw

W celu zapewnienia mozliwo$ci nieograniczonego uzytkowania w warunkach nie zagraza-
jacych zdrowiu wymagane jest przeprowadzenie prac majacych na celu zabezpieczenie
Scian zewng¢trznych i wewngtrznych przed dalszg degradacja, a w szczego6lnosci zlikwido-
wane musi by¢ podcigganie kapilarne wody w §cianach murowanych z cegly. Nalezy row-
niez zapewni¢ dobra wentylacje pomieszczen.

W tym celu nalezy zrealizowaé prace polegajace na wykonaniu odpowiednich przepon
przeciwwilgociowych §cian zewnetrznych i wewnetrznych za pomoca materiatow wchodza-
cych w pakiet — system naprawczy zalecany przez firme¢ doswiadczong w tego rodzaju robo-
tach.

W $cianach zewnetrznych zaktada si¢ wykonanie dwoch przepon poziomych: tuz nad po-
sadzka oraz w strefie nad istniejagcym poziomem terenu.

W $cianach wewnetrznych jedna przepona tuz nad posadzka.

Przed rozpoczeciem robot iniekcyjnych nalezy oceni¢ stan techniczny muru, a nastepnie od-
stoni¢ 1 oczysci¢ pas muru, w ktorym wykonywana bedzie wtorna hydroizolacja pozioma.
Stare, zniszczone 1 zasolone tynki nalezy sku¢. Usung¢ luzne i niezwigzane czastki, zmur-
szalg zaprawe i fragmenty muru. Wyku¢ lub wydrapa¢ skorodowang zaprawe ze spoin na
glebokos¢ okoto 2 cm. Istniejgce membrany (hydroizolacje poziomg) odpowiednio przyciac.
Powierzchni¢ oczy$ci¢ mechanicznie (przetrze¢ szczotka druciang, zmy¢ woda pod ci$nie-
niem — w zaleznosci od jej stanu i umiejscowienia).

Podloze pod hydroizolacje nalezy oczys$cic¢ z:

- kurzu, luznych i niezwigzanych czastek, obcych ciat niestabilnych fragmentow cegiet itp.
— zanieczyszczenia usungc¢ za pomocg szczotek, lub sptukanie wodg itp.,

- starych powlok malarskich, wykwitdw, zanieczyszczen olejowych, thustych zabrudzen
itp. — w zaleznosci od rodzaju zanieczyszczen usungc je mechanicznie, przez zmycie wodg z
dodatkiem detergentu lub stosujac specjalistyczne $rodki,

-z wykwitow solnych,— stwierdzone wykwity usung¢ np. przez szczotkowanie na sucho
szczotka druciang.

Gruz usung¢ z terenu budowy. Nie dopuszcza¢ do kontaktu skutego, zasolonego gruzu ze
zdrowymi elementami budynku.
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Wtoérne izolacje poziome wykonaé zgodnie z instrukcjg wybranego systemu na-
prawczego.

Mur w strefie iniekcji, tj. 30 cm powyzej i ponizej ciggu wywierconych otworow,
uszczelni¢ przy zastosowaniu mineralnego szlamu uszczelniajacego o wysokiej od-
pornosci na siarczany.

Nastepnym krokiem, po wykonaniu wtornej izolacji poziomej jest wykonanie izolacji
pionowej $cian zewngtrznych po stronie wewnetrznej praktycznie od posadzki pod
strop oraz wymiana tynko6w wewnetrznych na renowacyjne.

Wymiang tynkéw nalezy przeprowadzi¢ wewnatrz na wszystkich §cianach zewnetrz-
nych 1 wewnetrznych budynku.

Konieczne jest usunigcie wezesniej powlok malarskich i gtadzi gipsowych oraz od-
powiednie przygotowanie podtoza.

wtérna izolacja pozioma -
wg oddzielnej Karty Systemowej

____poziom terenu

0, |
’ f////////z;{/45///,57/4;{/47//55/4///’/45// /
MO

]

Schemat przyktadowej wtornej izolacji pionowej

a — gruntowanie

b — warstwa wyréwnawcza (zaprawa uszczelniajaca)

c — faseta z zaprawy uszczelniajgcej

d — powtoka hydroizolacyjna

e — obrzutka

f — tynk renowacyjny

g — wykonczenie powierzchni szpachlowka drobnoziarnistg

Nie podaje si¢ tu, w opisie nazw poszczegdlnych materiatow wchodzacych w pakiet
naprawczy. Nazwy sg wlasciwe dla wyrobow okreslonej firmy. Istotne jest aby za-
stosowa¢ wszystkie materiaty jednej wybranej firmy, gdyz sklad chemiczny decyduje
o tym, ze zastosowane preparaty toleruja si¢ nawzajem i wspotpracujg (chemicznie)
ze soba. To gwarantuje, ze szczelno$¢ prawidlowo wykonanych przegrod bedzie
maksymalna 1 trwata.
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W pomieszczeniu magazynu (nr -1.12), ktéry w czerwcu tego roku zostat zalany
podczas ulewy — sugeruje si¢ sprawdzenie stopnia wilgotno$ci murow 1 ewentualne
zastosowanie dodatkowego osuszanie $cian (po zdjeciu tynku istniejgcego) za pomo-
cg cieplego powietrza.

7. Uwagi i wnioski oraz zalecenia

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej, stwierdzenia rodzaju zrédet pocho-
dzenia wilgoci, dokumentacji fotograficznej, analizy przyczyn zawilgocenia, mozna
sformutowac nastgpujace uwagi i wnioski:

- Sciany piwnic budynku z uwagi na znaczny stopien i zakres zawilgocenia sa w ztym
stanie technicznym, lecz nie grozacym awarig czy katastrofg budowlang.

- Zaleca si¢, mozliwie w trybie bardzo pilnym, wykona¢ kompleksowe prace napraw-
cze polegajace na wykonaniu izolacji poziomej $cian zewng¢trznych 1 wewnetrznych
oraz izolacji pionowej $cian zewngetrznych.

- Ze wzgledu na postepujacg degradacje istniejgcej 1zolacji zaleca si¢ wykonanie izola-
cji poziomej na wszystkich $cianach budynku, aby w ten sposob unikngé¢ pojawienia
si¢ w przysztosci zawilgocen w miejscach, w ktorych obecnie ich nie stwierdzono.

- Zaleca si¢ wykonanie instalacji wentylacji grawitacyjnej (ewentualnie mechanicznej)
wszystkich pomieszczen przewidzianych do uzytkowania, ktore wentylacji nie po-
siadajg.

- Zaleca si¢ wykonanie tynkow renowacyjnych na §cianach, na ktérych widoczne sg
uszkodzenia tynkow istniejacych, do pelnej wysokosci $cian.

- Dla $cian, na ktérych sg utozone ptytki ceramiczne, tynki renowacyjne nalezy wyko-
na¢ na powierzchni ponad ptytkami (ew. rozwazy¢ zdjecie plytek, co przyspieszy
osuszenie $cian) oraz na istniejgcych cokotach.

- W celu trwalego osuszenia i zabezpieczenia obiektu przed dalsza destrukcja, nalezy

wykonac¢ izolacje przeciwwilgociowe na podstawie odrebnego projektu.

8. WNIOSEK KONCOWY
Piwnice przedmiotowego budynku, w obecnym stanie, po realizacji zalecen i wdro-
Zeniu uwag wg p 7 bedq nadawad sie do uzytkowania.
Zgodnie 7 WTP - Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury, 7 dnia 12 kwietnia 2002
r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (§ 298. 2 Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.) i obowigzujgcymi normami
PN obiekt bedzie w petni bezpieczny i bedzie nadawaé sie do bezpiecznego uzytko-
wania nie zagrazajgcego mieniu i ludziom.
Z uwagi na to, ze niektore Sciany sg obtozone oktadzinami (ptytki ceramiczne), pro-
ces osychania $cian bedzie spowolniony i moze trwac kilka lat.

Prace zwigzane z wykonaniem izolacji nalezy zleci¢ do§wiadczonej firmie i wyko-
nywac¢ pod nadzorem osoby kompetentnej i uprawnione;.
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9. ZASTRZEZENIA:

Ekspertyza zostata sporzadzona zgodnie z trescig zlecenia, przywolanymi na wstepie przepi-
sami, zasadami oraz ustaleniami w dacie oglgdzin, stanowi opracowanie autorskie w rozu-
mieniu prawa 1 jej wykorzystanie lub publikowanie w catosci lub czesci:

- do innych celow niz okreslone w zleceniu

- przez osoby trzecie jest nieuprawnione

W ekspertyzie zawarto ustalenia poczynione wg stanu stwierdzonego w grudniu 2021r.
1 rzeczoznawca nie odpowiada za nie uwzglednienie zmian zaistniatych lub dokonanych po
tym terminie za wyjatkiem przewidzianych w niniejszym opracowaniu.

Z uwagi na charakter obiektu ograniczono badania do zakresu przygotowanego do oceny w
dacie ogledzin. Gdyby w trakcie wykonywania remontu, w przewidzianym zakresie, stwier-
dzono inne uszkodzenia, istotne dla oceny stanu bezpieczenstwa uzytkowania, opracowanie
niniejsze wymagac bedzie uzupelnienia.

Dokumentacj¢ remontu wraz z atestami zastosowanych materialéw nalezy skompletowaé
1 zachowac.

Niniejsza ekspertyza ma waznos¢ jeden rok, tj. do konca grudnia 2022 r.

EKSPERTYZA TECHNICZNA POMIESZCZEN PIWNICZNYCH BUDYNKU PRZY UL. KSIECIA SAMBORA 4

ARC-KONS PRACOWNIA PROJEKTOWANIA KONSTRUKCJI BUDOWLANYCH, mgr inz. Janusz OLEJNICZAK
71-255 Szczecin, ul. J. Wybickiego 20 * tel/fax 487 57 56, 0601 74 57 74
E-mail: arckons@pro.onet.pl http:// arckons.jimdo.com
Szczecin, grudzien 2021 r.



