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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
 

Świadczenie usług utrzymania czystości w częściach wspólnych budynków mieszkalnych  

Osiedle I.1 Gdynia przy ul. Kopernika 137, 137A, 137B, 137C. Utrzymanie czystości i pielęgnacji 

zieleni terenów zewnętrznych przyległych do  budynków. 

 
 
 

I.   Zakres sprzątania budynków mieszkalnych  

 

1. Zamiatanie klatek schodowych, korytarzy, omiatanie pajęczyn – codziennie; 

2. Mycie klatek schodowych, korytarzy – 1 x w tygodniu; 

3. Mycie podłogi klatki schodowej i korytarza od poziomu wejścia do parteru włącznie – codziennie; 

4. Zamiatanie korytarzy piwnicznych, wózkowni, suszarni oraz omiatanie pajęczyn - 1 x w miesiącu; 

5. Omiatanie ścian i sufitów garaży z pajęczyn oraz oczyszczanie i mycie znajdujących się w nich rur 

wentylacyjnych i innych instalacji - 1 x na 3 miesiące;  

6. Mycie, czyszczenie lamperii, ścian do wysokości 1,5 m pokrytej farbą zmywalną, balustrad, 

parapetów, grzejników, czyszczenie drzwiczek licznikowych, skrzynek teletechnicznych, 

elektrycznych, bezpiecznikowych, gazowych, skrzynek pocztowych itp.  - 1 x w miesiącu; 

7. Mycie szyb i gablot ogłoszeniowych, - 1 x w miesiącu; 

8. Mycie szyb w drzwiach wejściowych do budynku i przeszkleń korytarzy, luster, przycisków wind, i 

domofonów, poręczy, klamek, przycisków wind, i domofonów, poręczy, klamek – 2 x w  tygodniu; 

9. Mycie drzwi do pomieszczeń ogólnodostępnych, elementów stalowych wind - 1 x w miesiącu; 

10. Usuwanie zanieczyszczeń z prowadnic drzwi do wind – w miarę potrzeb min. 1 x w miesiącu; 

11. Mycie bram garażowych - 1 x na 3 miesiące; 

12. Sprzątanie pomieszczeń przeznaczonych do gromadzenia nieczystości stałych w budynku – 

codziennie; 

13. Codzienne usuwanie wszystkich ogłoszeń i reklam z bram, słupów, ogrodzeń itp. wywieszonych 

bez zgody Zamawiającego, nie dotyczących Zarządcy budynku oraz AMW OReg Gdynia. 

14. Czyszczenie metalowych wycieraczek i kratek przed wejściem do klatek schodowych  

1 x w tygodniu, przed garażami 1 x w miesiącu; 

15. Czyszczenie opraw oświetleniowych, kloszy, osprzętu elektrycznego na klatkach schodowych, 

korytarzach i pomieszczeniach ogólnodostępnych, nad wejściami do klatek  - w miarę potrzeb, min. 

1 x 2 miesiące; 

16. Oczyszczanie ze śmieci daszków nad wejściami do klatek schodowych - 1 x na 2 miesiące; 

17. Wywieszanie i zdejmowanie oraz przechowywanie flag ( zakupionych przez Zamawiającego) w dni 

świąt i uroczystości państwowych oraz utrzymywanie ich w czystości; 

18. Usuwanie i utylizacja nietypowych nieczystości zgromadzonych na terenie posesji oraz rzeczy 

porzuconych przez lokatorów w pomieszczeniach wspólnego użytku w budynku lub na terenie i 

przy wiatach śmietnikowych –1 x w miesiącu, na pisemne zgłoszenie Zarządcy z wyprzedzeniem 

min 3 dni roboczych; 

19. Zgłaszanie do Zarządcy  informacji o: 

1) o otwartych lub niezabezpieczonych skrzynkach bezpiecznikowych i licznikowych, tablicach 

energetycznych, widocznych uszkodzeniach lub wadliwym działaniu instalacji i urządzeń 

znajdujących się w budynku np. niesprawnym oświetleniu, domofonach itp; 

2) sposobie wykonywania obowiązków przez przedsiębiorstwa świadczące usługi na rzecz 

nieruchomości, takie jak: firmy wywożące śmieci, itp.; 

3) widocznym nieprzestrzeganiu przez mieszkańców przepisów porządkowych, dewastacji np. 

oszklenia części wspólnych, ławek, ogrodzeń itp. 

4) składowaniu przez najemców, w pomieszczeniach wspólnego użytku, tj. bramach, klatkach 

schodowych, podwórkach, strychach, korytarzach piwnicznych, suszarniach, wózkowniach itp. 

przedmiotów niezgodnych z funkcją pomieszczenia /dotyczy to również pomieszczeń głównych 

przyłączy instalacji w budynku/; 

5) przechowywaniu materiałów łatwopalnych, żrących, cuchnących; 

6) wykonywaniu na terenie budynku prac przez osoby trzecie lub firmy bez zgody Zamawiającego; 

7) przypadkach samowolnego zajęcia lokali, piwnic lub innych pomieszczeń w budynkach. 



        Załącznik nr 1 do wniosku zwolnionego 

 

2 

20. Zamykanie włazów dachowych, wejść na strychy - kłódki dostarcza /zabezpiecza/ Zamawiający; 

zamieszczanie na skrzynkach tablicy o miejscu przechowywani  lub osobie przechowującej klucze; 

21. Posiadanie kompletu kluczy do klatek schodowych, drzwi piwnicznych, pomieszczeń wspólnego 

użytku, gablot, strychów, w miarę potrzeby do włazów na dach, itp. Przechowywanie w sposób 

uporządkowany kluczy do pomieszczeń wspólnego użytku, pralni, suszarni itp. Udostępnienie 

pomieszczeń przedstawicielom Zamawiającego i Zarządcy oraz odpowiednim służbom publicznym i 

innym podmiotom upoważnionym przez administrację z ramienia AMW. 

22. Zabezpieczanie przed wpływami atmosferycznymi pomieszczeń, w których znajdują się dopływy  

i odbiorniki en. elektrycznej, cieplnej, gazu, wody przez np. zamykanie okien, drzwi, bram 

garażowych itp.  

23. Wyłączanie zbędnego oświetlenia na klatkach schodowych i innych pomieszczeniach; 

24. Wszystkie czynności powinny być wykonywane w godz. od 7 do 17, bez zakłócania spokoju 

mieszkańców. 

 

 

 

II. Zakres sprzątania terenów zewnętrznych utwardzonych przy budynkach mieszkalnych                              

i użytkowych będących własnością AMW 

 
1. Udrażnianie wszelkich spływów  wody deszczowej znajdujących się na terenie posesji – na bieżąco; 

2. Zamiatanie chodników, jezdni i parkingów samochodowych – na bieżąco; 

3. Zbieranie śmieci i odpadów z terenu – codziennie; 

4. Usuwanie trawy, wszelkich chwastów i innych roślin z krawężników, chodników, obrzeży 

chodnikowych i opasek wokół budynków , płyt betonowych muru oporowego - na bieżąco; 

5. Sprzątanie śmietników oraz opróżnianie koszy na śmieci wewnątrz i na zewnątrz budynków oraz na 

placach zabaw– codziennie, odpady Wykonawca umieszcza w pojemnikach do 

Zamawiającego/Gminy z uwzględnieniem obowiązujących zasad segregacji odpadów; 

6. Mycie posadzek w śmietnikach gorącą wodą z dodatkiem płynu dezynfekującego - 1 x w miesiącu 

/przy temperaturze powyżej 00C/; 

7. Usuwanie gniazd ptasich, os i szerszeni w częściach wspólnych nieruchomości, zgodnie 

z obowiązującymi przepisami; 

8. Usuwanie zanieczyszczeń, śniegu, lodu i błota z chodników położonych na terenie posesji oraz na 

odcinku wzdłuż nieruchomości (tereny przylegające do posesji zgodnie z ustawą o utrzymaniu 

porządku w gminach) codziennie do godziny 7.00 rano; skrapianie chodnika przed zamiataniem. 

9. Usuwanie śniegu po każdorazowym opadzie powodującym powstanie pokrywy śnieżnej 

utrzymującej się przez min. 1 godz., usuwanie lodu i błota z chodników, dojść, jezdni, parkingów, 

placów (galerii i schodów budynku w Gdyni ul. Podchorążych 10A) itp. oraz bieżące usuwanie 

śliskości i gołoledzi np. przez posypywanie ich piaskiem /na powierzchniach z kostki brukowej nie 

należy stosować soli/ - wg potrzeb, usuwanie lodu z wpustów ulicznych i hydrantów; 

10. Dostarczenie i ustawienie własnych, szczelnych, zamykanych i oznakowanych pojemników na 

piasek, sól. Pojemniki mogą się znajdować na terenie nieruchomości od października do kwietnia; 

11. W razie konieczności wywóz nagromadzonego śniegu poza teren posesji; 

12. Zabezpieczanie, poprzez wygrodzenie, części chodników lub jezdni w miejscach niebezpiecznych, 

np. pod zwisającymi z dachu soplami, śniegiem, do czasu usunięcia zagrożenia i niezwłoczne 

przystąpienie do usuwania sopli i zwisającego śniegu; 

 

 

 

III.  Zakres sprzątania i pielęgnacji terenów zewnętrznych zielonych przy budynkach 

mieszkalnych i użytkowych będących własnością AMW 

 
1. Zbieranie śmieci i odpadów z terenu  - codziennie; 

2. Grabienie terenów zielonych /w tym po okresie zimowym/, wywóz i utylizacja liści poza obręb 

posesji/ - na bieżąco; 
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3. Sprzątanie terenów wokół piaskownic oraz usuwanie nieczystości z piasku – codziennie w okresie 

wiosennym i letnim, w miarę potrzeb w okresie jesienno - zimowym; 

4. Zbieranie śmieci i odpadów z terenu placów zabaw – codziennie; 

5. Koszenie roślinności - grabienie - utylizacja – w miarę potrzeb, co najmniej 1 x w miesiącu (w 

okresie wegetacyjnym), koszenie trawy należy uznać za konieczne  po uzyskaniu wysokości 7 cm;  

 

 

Opis rodzajów powierzchni i usług objętych umową oraz sposobu kontroli jej realizacji 

 

1. RODZAJE POWIERZCHNI OBJĘTYCH UMOWĄ 
Nieruchomości objęte niniejszą umową zostały podzielone na kategorie, dla których obowiązują 

odmienne wymagania dotyczące zakresu usług. Poszczególne kategorie obejmują: 

 

1.1 Powierzchnie wewnętrzne nieruchomości tj. części wspólne, pomieszczenia służące do wspólnego 

użytkowania przez mieszkańców. Do tej kategorii zalicza się między innymi: klatki schodowe, 

korytarze, windy, pomieszczenia gromadzenia odpadów, strychy i piwnice obejmujące ogólnodostępną 

część powierzchni przeznaczonych do składowania, prania, suszenia, hale garażowe itp. oraz wszelkie 

pomieszczenia techniczne będące w gestii administracji tj. węzły cieplne, pomieszczenia hydroforów i 

inne 

1.2 Powierzchnie zewnętrzne utwardzone tj. wszelkie tereny na zewnątrz budynków, które 

posiadają utwardzoną nawierzchnię. Do tej kategorii należą m.in. drogi wewnętrzne  

i parkingi, chodniki i ścieżki rowerowe, place zabaw oraz altany śmietnikowe i tereny wokół 

nich. 

1.3 Powierzchnie zewnętrzne zielone tj. wszelkie tereny na zewnątrz budynków pokryte 

        roślinnością: trawniki, klomby, żywopłoty, skupiska drzew i krzewów. 

 

 

 

 

2. OGÓLNE ZASADY WYPEŁNIANIA OBOWIĄZKÓW UMOWNYCH 

 
Wykonywanie poszczególnych czynności codziennie oznacza iż powinno się to odbywać każdego dnia 

roboczego (od poniedziałku do piątku) w godz. od 7 do 17, bez zakłócania spokoju mieszkańców, w 

pozostałe dni i godziny wyłącznie jeżeli zachodzi taka nagła konieczność (np. konieczność przestawienia 

kontenerów, akcja gaśnicza  itp.), w tym celu Wykonawca zapewni możliwości kontaktu Zarządcy z 

przedstawicielem Wykonawcy w sytuacjach awaryjnych  24 godziny na dobę, 7 dni w tygodniu. Do 30 dni od 

dnia rozpoczęcia obowiązywania umowy wykonawca sporządzi przy współudziale Zarządcy harmonogram 

czynności, które nie są wykonywane codziennie.  

Szczegółowe   wymagania   dotyczące   zadań   objętych   umową   są   określone   poprzez 

wyspecyfikowanie   wszelkich   czynności   porządkowych   i   określenie   ich   minimalnej częstotliwości 

oraz poprzez określenie oczekiwanego rezultatu tych czynności. W przypadku czynności uzależnionych od 

warunków zewnętrznych (odśnieżanie) minimalna częstotliwość została zastąpiona maksymalnym czasem 

reakcji. 

Od Wykonawcy wymaga się zastosowania staranności wynikającej z profesjonalnego świadczenia usług. 

Wykonawca we wszystkich czynnościach powinien kierować się zasadą dbałości i należytej pielęgnacji 

powierzonego mienia. 

Wykonawca w ramach wykonywanych usług zapewni na własny koszt wszelkie materiały, środki 

chemiczne i sprzęt do wykonania zleconych usług oraz środki ochrony osobistej i  odzież ochronną dla 

zatrudnionych pracowników. 

Wszelkie środki chemiczne stosowane przez Wykonawcę w związku z realizacją umowy  muszą posiadać 

wszelkie atesty i certyfikaty dopuszczające ich stosowanie na terenie Polski. 

Niezależnie od powyższego Zamawiający w uzasadnionych przypadkach ma prawo żądać zmiany 

stosowanego środka. W takim wypadku Wykonawca jest zobowiązany przedstawić alternatywny produkt 

bez prawa odszkodowania z tego tytułu. 
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Wszelkie czynności związane z realizacją umowy muszą być wykonywane przez osoby posiadające 

odpowiednie kwalifikacje oraz, jeżeli jest to wymagane odrębnymi przepisami, niezbędne uprawnienia lub 

licencje. 

Wszyscy pracownicy zaangażowani do realizacji przedmiotu umowy muszą być zatrudnieni zgodnie z prawem 

oraz, muszą być systematycznie szkoleni w zakresie BHP, ppoż oraz innych zależnie od zakresu obowiązków.  

Jeżeli na skutek zaniedbań Wykonawcy w realizacji umowy dojdzie do wypadku lub innej szkody 

odpowiedzialność karną i materialną ponosi Wykonawca. 

Na wezwanie Zarządcy Wykonawca zobowiązany jest udokumentować wykonane czynności (m.in. utrzymanie 

czystości i pielęgnacji zieleni terenów zewnętrznych) za pomocą zdjęć (cyfrowe, kolorowe, preferowany 

format jpg) i przekazać je Zarządcy za pomocą poczty elektronicznej. 
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