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1. WSTĘP 
 
1.1. Przedmiot Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót 
 
Przedmiotem specyfikacji są roboty w branży budowlanej związane  z remont pokrycia dachowego 
z wymianą obróbek blacharskich w obiekcie przy ul. Wybrzeże Władysława IV 12 w Świnoujściu.  

 
1.2. Zakres stosowania Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót 
 
Specyfikacja Techniczna stanowi pomocniczy materiał do sporządzenia wyceny robót objętych 
umową. Specyfikację należy stosować zgodnie z zakresem robót przewidzianych  
do wykonania w przedmiarze robót, IWZ i umowie. Do opracowania wyceny-kosztorysu należy 
zapoznać się z przedmiarem robót, jak i przeprowadzić wizję lokalną obiektu.  
Przedmiotem robót objętych niniejszym opracowaniem są roboty budowlane w zakresie 
określonym przez Inwestora, zgodnie ze Specyfikacją Techniczną Wykonania i Odbioru Robót, a 
także prawem polskim i europejskim, polskimi i europejskimi normami technicznymi i 
branżowymi oraz wiedzą techniczną.  
 
1.3. Zakres robót objętych Specyfikacją Techniczną:  
 
W robotach ogólnobudowlanych:  

 zabezpieczenie na czas remontu elementów mogących ulec zabrudzeniu lub zniszczeniu;  
 zgrzanie warstwy papy termozgrzewalnej podkładowej;  

 zgrzanie warstwy papy termozgrzewalnej wierzchniego krycia;  

 wymiana obróbek blacharskich; 

 wymiana podsufitki okapu dachu;  
 

1.4. Definicje pojęć i określeń zgodnie z Prawem budowlanym. 
 
Remont - wykonywanie w istniejącym obiekcie budowlanym robót budowlanych polegających 
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiących bieżącej konserwacji, przy czym dopuszcza 
się stosowanie wyrobów budowlanych innych niż użyto w stanie pierwotnym  
 
1.5.  Skróty i uproszczenia.  
CPV- Wspólny Słownik Zamówień;  
ST- Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robót;  
 
1.6. Kod CPV: 
 
45261214-7 Kładzenie dachów bitumicznych; 
 
1.7. Ochrona środowiska i zapewnienie bezpieczeństwa  
 
a) Ochrona środowiska w trakcie realizacji robót.  
W trakcie realizacji robót Wykonawca jest zobowiązany znać i stosować się do przepisów 
zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony środowiska na placu budowy 
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i poza jego terenem, unikać zanieczyszczeń, hałasu oraz innych czynników prowadzonych jego 
działalnością. 
  
b) Zapewnienie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.  
Ponieważ, osiedle jest zamieszkałe Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczeństwo  
i ochronę mieszkańców, osób postronnych oraz mienia w związku z wykonywanymi pracami, 
aż  do ich zakończenia. Wykonawca w tym celu wykona odpowiednie zabezpieczenia.  
Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wyposażenie konieczne dla zapewnienia 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. Zapewni wyposażenie w urządzenia socjalne oraz odpowiednie 
wyposażenie i odzież wymaganą dla ochrony życia i zdrowia personelu zatrudnionego na placu 
budowy. Uważa się, że koszty zachowania zgodności z wspomnianymi powyżej przepisami 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia są wliczone w cenę umowną określoną przez Wykonawcę w 
ofercie. 
Wykonawca będzie stosował się do wszystkich przepisów prawnych obowiązujących w zakresie 
bezpieczeństwa przeciwpożarowego. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty 
powstałe w wyniku pożaru, który powstanie z jego winy w trakcie realizacji robót lub został 
spowodowany przez któregokolwiek z jego pracowników.  
 
1.8. Zakres prac dotyczących dokumentacji:  
 
Obowiązkiem Wykonawcy jest sporządzenie dokumentacji powykonawczej. 
Wykonawca dostarczy do Zamawiającego w wersji papierowej  i elektronicznej: 
 Fotograficzną inwentaryzacje powierzchni dachu po dokonaniu prac remontowych; 

 Atesty i aprobaty wbudowanych materiałów; 
 
1.9. Stosowanie się do przepisów prawa: 
 
Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze centralne i miejscowe 
oraz przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami. Wykonawca jest 
w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas 
prowadzenia robót. Ponadto w sposób ciągły będzie informować Inspektora Nadzoru wskazanego 
w umowie wykonawczej o swoich działaniach.  
Realizacja remontu jest oparta o następujące prawne dokumenty: 
 Umowę wykonawczą; 

 Specyfikację Istotnych Warunków Zamówienia. 
 
1.10. Zarządzający realizacją umowy.  

 
Zamawiający w ramach posiadanego umocowania reprezentuje interesy na budowie przez 
sprawowanie kontroli zgodności realizacji robót budowlanych ze specyfikacją Istotnych 
Warunków Zamówienia, przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz postanowieniami 
warunków umowy. Dla prawidłowej realizacji swoich obowiązków, zgodnie z przepisami prawa 
budowlanego, Zamawiający pisemnie wyznaczy Inspektora Nadzoru działającego w jego imieniu,  
w zakresie przekazanych mu uprawnień i obowiązków. Wydawane przez niego polecenia mają 
moc poleceń Zamawiającego. Inspektor Nadzoru podejmuje wszystkie decyzje odnośnie sposobu 
wykonania robót, jakości, postępu, oceny przydatności materiałów, używanego sprzętu oraz 
zgodności z dokumentacją lub niniejszym opracowaniem. Wykonawca nie może wykorzystać 
na swoją korzyść jakichkolwiek błędów lub braków w dokumentacji lub niniejszym opracowaniu. 
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W przypadku wykrycia takich błędów lub braków niezwłocznie powiadomi o tym Inspektora 
Nadzoru, który wprowadzi niezbędne zmiany lub uzupełnienia.  

 
2. MATERIAŁY 
 
2.1. Wymogi ogólne.  

 
Materiały stosowane do wykonania kontraktu powinny mieć:  
 oznakowanie znakiem CE co oznacza, że dokonano oceny ich zgodności ze zharmonizowaną 

normą europejską, wprowadzoną do zbioru Polskich Norm, z europejską aprobatą techniczną 
lub krajową specyfikacją techniczną państwa członkowskiego Unii Europejskiej 
lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego, uznana przez Komisję Europejską za zgodną 
z wymaganiami podstawowymi, lub  

 deklarację zgodności z uznanymi regułami sztuki budowlanej wydaną przez producenta jeżeli 
dotyczy ona wyrobu umieszczone w wykazie wyrobów mających niewielkie znaczenie dla 
zdrowia i bezpieczeństwa określonym przez Komisję Europejską, lub  

 oznakowanie znakiem budowlanym, co oznacza, że są to wyroby nie podlegające 
obowiązującemu oznakowaniu CE, dla których dokonano oceny zgodności z Polską Normą lub 
aprobatą techniczną, bądź uznano za „regionalny wyrób budowlany”.  

 
Roboty będące przedmiotem umowy należy wykonywać z materiałów i wyrobów w taki sposób, 
aby nie stanowiły zagrożenia dla higieny i zdrowia użytkowników.  
Wyroby budowlane muszą być zgodne z postanowieniami Ustawa o wyrobach budowlanych 
(Dz.U. 2016 poz. 1570);  
Nie dopuszcza się do montażu materiałów uszkodzonych i po terminie ważności.  
Przed użyciem każdego materiału przewidywanego do wykonania robót Wykonawca przedłoży 
szczegółową informację o źródle produkcji, zakupu lub pozyskania takich materiałów, atestach do 
akceptacji Zamawiającego.  
Akceptacja Zamawiającego udzielona jakiejś partii materiałów z danego źródła nie będzie znaczyć, 
że wszystkie materiały pochodzące z tego źródła są akceptowane automatycznie. Wykonawca jest 
zobowiązany do dostarczenia atestów dla każdej dostawy, aby udowodnić,  
że nadal spełniają one wymagania ST.  
Zamawiający może okresowo kontrolować dostarczane na budowę materiały i urządzenia, aby 
sprawdzić czy są one zgodne z wymaganiami ST.  
Zamawiający jest upoważniony do pobierania i badania próbek materiału w celu sprawdzenia jego 
własności. Wyniki tych prób stanowić mogą podstawę do aprobaty jakości danej partii materiałów.  
Wykonawca jest zobowiązany zapewnić przechowywanie materiałów i urządzeń zgodnie 
z zaleceniem producenta. Musi utrzymywać ich jakość i właściwości w takim stanie jaki jest 
wymagany w chwili wbudowania lub montażu. Muszą one w każdej chwili być dostępne 
dla przeprowadzenia inspekcji przez zarządzającego realizacją umowy, aż do chwili kiedy zostaną 
użyte.  
Uwaga !  
Materiały z demontażu nie nadające się do użytku (obróbki blacharskie, drut odgromowy, 

itp.), Wykonawca własnym kosztem i staraniem sprzeda na złom, a uzyskane pieniądze 
przeleje na konto Zamawiającego po otrzymaniu faktury, wszystkie inne materiały nie 
nadające się do użytku usunie i dostarczy na zorganizowane składowisko odpadów 
komunalnych na własny koszt.  

 
2.2. Wymogi szczególne.  
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2.2.1. Papa termozgrzewalna  
 
 papa termozgrzewalna podkładowa - grubość 4 mm 

 papa termozgrzewalna wierzchniego krycia – grubość 5,6 mm 
 

2.2.2. Obróbka blacharska.  
  

 Blacha cynkowo-tytanowa o grubości 0,8 mm;  
 

2.2.3. Podsufitka okapu dachu.  
 
 Podbitka dachowa z PCV w kolorystyce i strukturze powierzchni dobranej do istniejących 

elementów podsufitki. 
 

3. SPRZĘT.  
 
Podstawowym warunkiem doboru sprzętu jest osiągnięcie efektu określonego w specyfikacji. 
Podstawowy oraz drobny sprzęt powinien być dobrany w zależności od rodzaju robót. Wykonawca 
jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego 
wpływu na jakość wykonywanych robot, jak i nie stanowi ogólnego zagrożenia.  

 
4. TRANSPORT.  

 
Forma dostawy - każda partia wyrobów przewidziana do wysyłki powinna zawierać wszystkie 
elementy przewidziane normą i wytycznymi producenta.  
Elementy do transportu należy zabezpieczyć przed uszkodzeniem przez odpowiednie opakowanie.  
Magazynowanie – zgodnie z zaleceniem producenta.  
Liczba i rodzaje środków transportu muszą zapewniać prowadzenie robót w terminach 
wynikających z umowy.  
Wykonawca jest zobowiązany usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie uszkodzenia 
i zanieczyszczenia spowodowane przez jego pojazdy na drogach oraz dojazdach do terenu budowy.  

 
5. WYKONYWANIE ROBÓT.  

 
5.1. Ogólne zasady wykonania robót.  
 
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość 
zastosowanych materiałów i wykonanych robót, za ich zgodność z wymaganiami ST i programu 
zapewnienia jakości.  
Decyzje Zamawiającego (inspektora nadzoru) dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów 
i elementów robót będą oparte na wymaganiach sformułowanych w umowie i ST, a także w 
normach i wytycznych wykonania i odbioru robót. Przy podejmowaniu decyzji Zamawiający 
uwzględni wyniki badań materiałów i jakości robót, dopuszczalne niedokładności normalnie 
występujące przy produkcji i przy badaniach materiałów, doświadczenia z przeszłości, wyniki 
badań naukowych oraz inne czynniki wpływające na rozważaną kwestię.  
Polecenia Zamawiającego będą wykonywane przez Wykonawcę nie później niż w czasie  
przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą wstrzymania robót.  
Skutki finansowe z tego tytułu poniesie Wykonawca.  
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5.2. Wymagania szczególne.  
 

5.2.1 Charakterystyka terenu budowy.  
 
Budynek jednokondygnacyjny, wolnostojący, nie podpiwniczony, użytkowy. 
 
5.2.2 Przekazanie terenu budowy.  
 
Zamawiający protokolarnie przekazuje Wykonawcy teren budowy w czasie i na warunkach 
określonych w ogólnych warunkach umowy.  

 
5.2.3 Ochrona i utrzymanie terenu budowy.  
 
Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę placu budowy oraz wszystkich materiałów użytych 
do realizacji robót od chwili rozpoczęcia do ostatecznego odbioru robót. Inwestor może wstrzymać 
realizację robót jeśli w jakimkolwiek czasie Wykonawca zaniedbuje swoje obowiązki w tym 
zakresie. W trakcie realizacji robót Wykonawca dostarczy, zainstaluje i utrzyma wszystkie 
niezbędne tymczasowe zabezpieczenia ruchu oraz zapewni bezpieczeństwo całego ruchu kołowego 
i pieszego.  
 
5.2.4 Ochrona własności i urządzeń.  
 
Wykonawca jest odpowiedzialny za jakiekolwiek szkody, spowodowane przez jego działania, 
w instalacjach nadziemnych. 
  
5.2.5 Ochrona środowiska w trakcie realizacji robót.  
 
W trakcie realizacji robót Wykonawca jest zobowiązany znać i stosować się do przepisów 
zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony środowiska na placu budowy 
i poza jego terenem, unikać zanieczyszczeń, hałasu oraz innych czynników prowadzonych jego 
działalnością.  
 
5.2.6 Zapewnienie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.  
 
Ponieważ, osiedle jest zamieszkałe Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczeństwo  
i ochronę mieszkańców, osób postronnych oraz mienia w związku z wykonywanymi pracami, 
aż do ich zakończenia. Wykonawca w tym celu wykona odpowiednie zabezpieczenia.  
Wykonawca dostarczy na budowę i będzie utrzymywał wyposażenie konieczne dla zapewnienia 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. Zapewni wyposażenie w urządzenia socjalne,  
oraz odpowiednie wyposażenie i odzież wymaganą dla ochrony życia i zdrowia personelu 
zatrudnionego na placu budowy. Uważa się, że koszty zachowania zgodności z wspomnianymi 
powyżej przepisami bezpieczeństwa i ochrony zdrowia są wliczone w cenę umowną (ryczałt).  
Wykonawca będzie stosował się do wszystkich przepisów prawnych obowiązujących w zakresie 
bezpieczeństwa przeciwpożarowego. Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty 
powstałe w wyniku pożaru, który mógłby powstać w okresie realizacji robót lub został 
spowodowany przez któregokolwiek z jego pracowników.  

 
6. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT. 
  
6.1. Zasady kontroli jakości robót.  

 



Strona 9 z 11 
 

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakość materiałów prowadzoną zgodnie 
z programem zapewnienia jakości.  
Minimalne wymagania co do zakresu badań i ich częstotliwości są określone w normach 
i wytycznych producenta. W przypadku gdy brak jest wyraźnych przepisów, zarządzających 
realizacją umowy ustali jaki zakres kontroli jest konieczny, aby zapewnić wykonanie robót zgodnie 
z umową. Zasady kontroli jakości powinny być zgodne z wymogami PN.  

 
6.2. Wytyczne techniczne wykonania i odbioru robót:  
 
 prace należy wykonać z zachowaniem obowiązujących norm i zaleceń BHP w szczególności 

wszystkie prace na wysokości;  

 wszystkie prace wykonywać ściśle z wytycznymi wykonania robót oraz wytycznymi 
producenta materiału, przestrzegając przerw technologicznych, temperatury otoczenia, sposobu 
wykonania, itp.;  

 przy wykonywaniu robót konieczny jest systematyczny nadzór prowadzony przez Wykonawcę;  
 
6.3. Etapy wykonywanych robót obowiązkowo podlegające odbiorowi przez nadzór 

inwestorski:  
 
 wszystkie roboty ulegające zakryciu bądź zanikające; 

 odbiór końcowy robót.  
 

7. OBMIAR ROBÓT. 
 
Przedmiar robót oraz ST są pomocnicze do określenia wartości robót. Podstawę do określenia 
wartości robót winna stanowić również wiedza Wykonawcy zdobyta podczas wizji lokalnej 
(własnym staraniem i na własny koszt). Zakres robót będący podstawą do określenia ceny oferty 
musi być zgodny co najmniej z zakresem robót określonym w przedmiarach.  

 
7.1. Przedmiar robót.  

 
 Wykonawcy powinni dokładnie przeanalizować ST jak i przeprowadzić wizję lokalną własnym 

kosztem i staraniem aby wykonać swoje oferty będąc świadomym pełni odpowiedzialności;  
 ceny i wartości wstawiane do kosztorysu robót winny być wartościami globalnymi wykonania 

opisanych robót (zawierającymi koszt materiałów, osprzętu, wyposażenia, robocizny itp.  
oraz wszelkich innych kosztów i obciążeń z nich wynikających) razem z wszelkimi robotami 
towarzyszącymi i tymczasowymi ( m.in. - wynajem, montaż i praca rusztowań), które będą 
niezbędne oraz zawierać wszelkie ogólne ryzyko, obciążenia i obowiązki przedstawione  
lub zawarte w dokumentach, na których oparty jest przetarg;  

 nakłady robocizny oprócz czynności podstawowych, muszą bezwzględnie zawierać wszelkie 
inne czynności i roboty związane pośrednio lub bezpośrednio z nimi;  

 nie uwzględnia się strat materiałów albo ich ilości w czasie transportu i rozładunku;  

 dokładny opis zakresu czynności, jaki należy wykonać przy wykonywaniu prac jest oparty 
o normy uwzględnione w KNR ( Katalogach Nakładów Rzeczowych) 

 
8. ODBIÓR ROBÓT.  
 
8.1. Rodzaje odbiorów. 
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Ustala się następujące rodzaje odbiorów robót:  
 odbiór robót ulegających zakryciu; 
 odbiór końcowy. 
 
8.2. Odbiór robót ulegających zakryciu (Odbiory częściowe) 
 
Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie jakości wykonywanych 
robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. Odbiór robót zanikających i ulegających 
zakryciu, będzie wykonany w czasie umożliwiającym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek, 
bez zahamowania ogólnego postępu robót. Odbioru robót dokonuje Inspektor Nadzoru. Gotowość 
danej części robót do odbioru zgłasza Wykonawca  bezpośrednio do Inspektora drogą mailową lub 
telefoniczną. Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 3 dni od 
daty zgłoszenia .  
 
8.3. Odbiór końcowy. 
 
Odbioru końcowego dokonuje się po całkowitym zakończeniu wszystkich robót składających się 
na przedmiot umowy na podstawie oświadczenia Wykonawcy oraz innych czynności 
przewidzianych przepisami ustawy PB, potwierdzonych przez zarządzającego (Inspektora 
Nadzoru). Potwierdzenie takie następuję po usunięciu wszystkich wad stwierdzonych przez 
zarządzającego.  
Odbiór końcowy jest przeprowadzany komisyjnie przy udziale zarządzającego (Inspektora 
Nadzoru), upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego lub użytkownika (Administratora), 
jeżeli nie jest to zamawiający oraz w obecności Wykonawcy.  
 
8.4. Odbiór po okresie rękojmi  
 
Odbiór po okresie rękojmi jest dokonywany przez Zamawiającego (inspektora nadzoru) z udziałem 
użytkownika oraz Wykonawcy w formie protokolarnej i ma na celu stwierdzenie wykonania  
przez Wykonawcę zobowiązań wynikających z rękojmi za wady fizyczne.  
 
9. PODSTAWA PŁATNOŚCI. 

 
Podstawą płatności jest protokół końcowy odbioru robót. Protokół odbioru potwierdzony  
przez Inspektora Nadzoru jest integralnym załącznikiem faktury. Zasadność wystawienia faktur 
sprawdza Inspektor Nadzoru. Obowiązkiem Wykonawcy jest przedłożenie przedmiaru 
powykonawczego sporządzonych prac, uwzględniającego kompletny zakres przeprowadzonych 
robót budowlanych. 

  
10. PRZEPISY ZWIĄZANE.  
 
10.1. Normy i normatywy. 
 
Wszystkie roboty należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi w Polsce normami 
i normatywami.  
 
10.2. Przepisy prawne.  
 
Wykonawca jest zobowiązany znać wszystkie przepisy prawne wydawane zarówno przez władze 
państwowe oraz inne regulacje prawne i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane 
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z prowadzonymi robotami i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych reguł 
i wytycznych w trakcie realizacji robót. Najważniejsze z nich to:  
 Ustawa z 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane ( Dz. U. z 2020 r. poz. 1333.).  

 Ustawa z 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1570).  
 Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U.2020.797 ).  

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12.04.2002 (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690).  

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie bhp podczas wykonywania robót 
budowlanych (Dz.U.2003r. nr 47 poz.401).  

 Atesty Higieniczne PZH  

 Polskie Normy i Normy Branżowe  

 Aprobaty techniczne ITB  

 Atesty niepalności  
 Deklaracje zgodności  

 Warunki techniczne wykonania i odbioru robót:  
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