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I.  INFORMACJE OGÓLNE DO OPISU PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA: 

1. Cel przedsięwzięcia 

        Celem przedsięwzięcia jest wykonanie nakazu Decyzji ZWINB w Szczecinie znak 

WOA.7721.154.2022.ASt z dnia 01.03.2023 r. oraz znak WOA.7721.155.2022.ASt z dnia 

01.03.2023 r. tj. rozbiórka budynków koszarowych nr 15 i 34 w Mrzeżynie ze względu na 

nieodpowiedni stan techniczny, stwarzający zagrożenie dla ludzi i mienia.  

         W związku z powyższym należy wykonać dokumentację projektową rozbiórki oraz 

uzyskać Decyzję o pozwoleniu na rozbiórkę.  
 

2. Podstawowe informacje dotyczące dokumentacji projektowej 

Wykonana dokumentacja projektowa rozbiórki będzie podstawą wyłonienia wykonawcy 

robót rozbiórkowych i powinna być opracowana w sposób umożliwiający dokonanie opisu 

przedmiotu zamówienia na roboty rozbiórkowe i wyburzeniowe zgodnie z zapisem art. 29, 30 i 

31 ustawy Prawo zamówień publicznych, a także być zgodna z obowiązującymi wymaganiami 

innych ustaw i norm, zasadami wiedzy technicznej oraz ustaleniami dokonywanymi z 

Zamawiającym na etapie uzgodnień dokumentacji. 

Równocześnie Wykonawca będzie miał obowiązek udzielania wszelkich wyjaśnień związanych 

z opracowaną dokumentacją rozbiórki w postepowaniu przetargowym na wybór wykonawcy 

robót rozbiórkowych. 

Przed złożeniem oferty wskazane jest dokonanie wizji lokalnej w terenie, zapoznanie się ze 

wszystkimi dostępnymi materiałami oraz dokładne oględziny budynków koszarowych, które są 

przedmiotem projektu rozbiórki. Stopień szczegółowości przeprowadzenia rozpoznania przed 

złożeniem oferty zależy wyłącznie od Wykonawcy i nie może być przedmiotem dyskusji, czy też 

jakiejkolwiek negocjacji po złożeniu oferty.  

Wykonawca w przypadku jakichkolwiek wątpliwości w zakresie opisu przedmiotu zamówienia 

powinien dokonać oględzin budynków, celem właściwego określenia wartości  

i zakresu niezbędnych do wykonania prac projektowych. Zamawiający dopuszcza 

przeprowadzenie wizji lokalnej obiektów objętych zamówieniem (bez możliwości wstępu do 

budynków, które grożą zawaleniem) po wcześniejszym umówieniu w następujących dniach 

i godzinach: 

poniedziałek- piątek     7:30-15:30  

Kontakt w sprawie ustalenia terminu wizji lokalnej: 

p. Agnieszka Karpienia-Zawadzka tel. 91 4472153  

W ramach realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zobowiązany jest do opracowania 

kompletnego projektu rozbiórki oraz do uzyskania ostatecznej Decyzji o pozwoleniu na 

rozbiórkę.   
Dokumentacja projektowa rozbiórki powinna w szczególności składać się z następujących 

elementów:  

1. Opis techniczny  

2. Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia  

3. Część rysunkowa i dokumentacja fotograficzna, w tym:  

a) Inwentaryzacja budynków przeznaczonych o rozbiórki  

b) Główny projekt rozbiórki  

4. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót (STWIOR) w rozbiciu na branże. 

5. Przedmiary, szczegółowe kosztorysy inwestorskie oraz zbiorcze zestawienie kosztorysów w 

rozbiciu na branże i działy. 

UWAGA: Projektant powinien zamieścić w dokumentacji informację o konieczności wykonania 

przez przyszłego wykonawcę robót rozbiórkowych wraz z uporządkowaniem terenu rozbiórki. 

Pozycja, dotycząca uporządkowania terenu rozbiórki musi zostać przez Projektanta przewidziana 

w przedmiarach robót oraz wyceniona w kosztorysach. Ponadto Projektant powinien ująć w 

przedmiarach i kosztorysach pozycje za demontaże np. sieci elektrycznych, sanitarnych, innych 

elementów demontowanych jak np. grzejniki żeliwne. Zamawiający wymaga na etapie robót 

rozbiórkowych wskazania przez wykonawcę kwoty uzyskanej ze sprzedaży złomu. Kwota ta 



stanowić będzie zysk Zamawiającego. Informacja taka powinna zostać zamieszczona 

w sporządzonej dokumentacji projektowej rozbiórki.  

3. Stan istniejący 

Budynki przeznaczone do rozbiórki są zlokalizowane przy ul. Wojska Polskiego 19 oraz Wojska 

Polskiego 46 B. Obiekty wybudowane zostały w okresie powojennym w technologii tradycyjnej 

udoskonalonej. Budynki posiadają podpiwniczenie oraz dwie kondygnacje nadziemne i poddasze 

strychowe. Fundamenty betonowe, ściany murowane, stropy gęstożebrowe, schody betonowe, 

dach o konstrukcji drewnianej, czterospadowy, kryty dachówką ceramiczną karpiówką. Budynki 

od wielu lat są nieużytkowane i systematycznie ulegają degradacji. Obecnie budynki są 

zdewastowane. Ich stan techniczny został określony jako awaryjny. Liczne uszkodzenia 

elementów obu budynków np. uszkodzenia orynnowania, odpadające tynki zewnętrzne, 

uszkodzone obróbki blacharskie, elementy więźby dachowej oraz podbitka dachowa stwarzają 

zagrożenie dla zdrowia i życia ludzi. Ściany budynków posiadają liczne zawilgocenia. Pokrycie 

dachowe jest nieszczelne, z licznymi ubytkami dachówek. Stropy są zawilgocone, widoczne 

zmurszenia i wykruszenia na sufitach. Stolarka okienna i drzwiowa w budynkach- całkowicie 

zniszczona. Zniszczone, częściowo zdemontowane są instalacje wewnętrzne. Kominy murowane 

również w dużym stopniu uszkodzone. Nieruchomość jest ogrodzona. Zamieszczone tablice 

informują o stanie zagrożenia. Budynki są odłączone od sieci zewnętrznych.  

 

 
 

 
Budynki przeznaczone do rozbiórki. 



 

II. CZĘŚĆ INFORMACYJNA DO OPISU PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

1. Przepisy prawne i normy związanie z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia 

budowlanego. 

Dokumentacja winna  być zrealizowana w oparciu o: 

1) Uzgodnienia szczegółowe z inspektorami nadzoru AMW dokonane po podpisaniu umowy. 

2) Przepisy prawa, w tym aktualnie obowiązujące przepisy techniczno – budowlane  

i obowiązujące normy a także zasady wiedzy technicznej, w szczególności opracowania 

muszą być zgodne z wymienionymi poniżej przepisami:  

a) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.2023 poz. 682 , z późn. 

zm.). 

b) Ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U.2022 

poz.1710), 

c) Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. 

U. 2022. Poz 1225). 

d) Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022 poz.1679,). 

e) Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w 

sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-

użytkowego (Dz. U. 2021.2454,)  

f) Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. 

w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, 

obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów 

robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz.U.2021. 

poz. 2458,) 

 

2. Wymagania ogólne  

Wykonawca opracuje kompletną dokumentację projektową rozbiórki niezbędną do 

wykonania rozbiórki budynków nr 15 i 34 w Mrzeżynie. W tym celu należy: 

1) Zinwentaryzować budynki przeznaczone do rozbiórki.  

2) Opracować kompletną dokumentację rozbiórki.  

3) Sporządzić przedmiary i kosztorysy.  

4) Sporządzić STWiOR.  

5) Uzyskać ostateczną decyzję o pozwoleniu  na rozbiórkę na podstawie sporządzonej 

dokumentacji projektowej.  

 

3. Nadzór autorski  

1) Zamówienie obejmuje sprawowanie wielobranżowego nadzoru autorskiego w okresie 

wykonywania robót rozbiórkowych.  

2) Zakres obowiązków nadzoru autorskiego to m.in.: 

a) Bieżąca kontrola i stwierdzania zgodności wykonywania robót rozbiórkowych z 

zasadami wiedzy technicznej oraz rozwiązaniami technicznymi, materiałowymi i 

użytkowania określonymi w dokumentacji projektowej, potwierdzana wpisami do 

dziennika rozbiórki.  

b) Wyjaśnianie wątpliwości dotyczących dokumentacji projektowej i zawartych w 

niej rozwiązań, w tym wykonywanie rysunków uzupełniających 



c) Uzgadnianie i ocena możliwości lub zasadności wprowadzania ewentualnych 

zmian rozwiązań projektowych i zastosowania rozwiązań zamiennych, których 

konieczność wprowadzenia jest zasadna lub może wyniknąć w trakcie realizacji 

zadania, a zgłaszanych przez Wykonawcę robót lub Zamawiającego. Wszelkie 

proponowane rozwiązania zamienne muszą zostać zatwierdzone przez 

Zamawiającego 

d) Uczestniczenie w naradach technicznych dotyczących postępu robót 

rozbiórkowych, z udziałem przedstawicieli wszystkich zaangażowanych w 

realizację projektu stron. 

e) Wykonawca zobowiązany jest zapewnić kompetentny zespół osób, które będą 

wykonywać usługę nadzoru autorskiego 

f) Projektant w przypadku spraw niecierpiących zwłoki zobowiązany jest przybyć 

niezwłocznie na plac rozbiórki tj. nie później niż w terminie 2  dni od daty 

wezwania przez Zamawiającego (inspektora nadzoru). 

g) Uczestniczenie w innych czynnościach związanych z rozbiórką, w tym w 

czynnościach odbiorowych 

 

4. Wymagana ilość egzemplarzy dokumentacji 

1) Kompleksowy projekt rozbiórki (wraz z informacją BIOZ) 

a) 2 egz. w wersji papierowej 

b) 1 egz. w wersji elektronicznej na płycie CD/DVD  

2) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót (STWiOR): 

a) po 2 egz. dla każdej z branż w wersji papierowej 

b) 1 egz. na płycie CD/DVD z zapisanymi danymi dla edycji w programie Word oraz 

w formacie *PDF* 

3) Przedmiary robót oraz kosztorysy inwestorskie: 

a) po 2 egz. dla każdej z branż w wersji papierowej 

b) 1 egz.  na płycie  CD/DVD w formacie *PDF* oraz z zapisanymi danymi do edycji 

przez program kosztorysowy NORMA PRO w formacie *kst* lub *ath* 

Wykonawca zapewnia wykonanie dodatkowych egzemplarzy dokumentacji projektowej 

celem dokonania uzgodnień.  

Zamawiający dopuszcza możliwość zapisania kilku opracowań na jednej płycie 

CD/DVD. 

Wykonawca odpowiada za zgodność wersji elektronicznej z wersją papierową. Do 

przekazanej dokumentacji należy dołączyć oświadczenie, że zawartość wersji elektronicznej 

jest identyczna z papierową. 

Dokumenty opisowe i graficzne zawierające oryginały podpisów, pieczęcie i konieczne 

uzgodnienia powinny być przekazane w formie kolorowych skanów. 

 

 

5. Terminy wykonania zamówienia. 

1) Wykonawca zobowiązuje się wykonać i dostarczyć Zamawiającemu I ETAP 

dokumentacji projektowo- kosztorysowej rozbiórki łącznie z decyzją o pozwoleniu na 

rozbiórkę – do 120 dni od daty zawarcia umowy. W tym: 

A. Termin dostarczenia 1 kompletu dokumentacji projektowej rozbiórki do weryfikacji przez 

Zamawiającego– 40 dni od daty zawarcia umowy (data wpływu do kancelarii AMW OReg. 

Szczecin), 



B. Czas na weryfikację dokumentacji przez Zamawiającego oraz na wydanie oświadczenia 

ustalającego wady lub braki otrzymanej dokumentacji – 10 dni od daty dostarczenia 

dokumentacji do AMW OReg. Szczecin, 

C. Termin dostarczenia dokumentacji projektowej rozbiórki, poprawionej i uzupełnionej zgodnie 

z oświadczeniem Zamawiającego – 10 dni od otrzymania oświadczenia Zamawiającego 

ustalającego wady lub braki otrzymanej dokumentacji (data wpływu do kancelarii AMW 

OReg. Szczecin), 

D. Czas na weryfikację dokumentacji (poprawionej i uzupełnionej zgodnie z oświadczeniem 

Zamawiającego) – 7 dni od daty dostarczenia uzgodnionej dokumentacji do AMW OReg. 

Szczecin, 

E. Termin dostarczenia przedmiarów, kosztorysów inwestorskich oraz STWiOR do 

weryfikacji przez Zamawiającego - 80 dni od daty zawarcia umowy (data wpływu do 

kancelarii AMW OReg. Szczecin), 

F. Czas na weryfikację przedmiarów, kosztorysów oraz STWiOR przez Zamawiającego oraz na 

wydanie oświadczenia ustalającego wady lub braki otrzymanej dokumentacji - 10 dni od daty 

dostarczenia dokumentacji do AMW OReg. Szczecin, 

G. Termin dostarczenia przedmiarów, kosztorysów inwestorskich oraz STWiOR, 

poprawionych i uzupełnionych zgodnie z oświadczeniem Zamawiającego – 10 dni od 

otrzymania oświadczenia Zamawiającego ustalającego wady lub braki otrzymanej 

dokumentacji (data wpływu do kancelarii AMW OReg. Szczecin), 

H. Czas na weryfikację przedmiarów, kosztorysów oraz STWiOR (poprawionych i uzupełnionych 

zgodnie z oświadczeniem Zamawiającego) – 7 dni od daty dostarczenia uzgodnionej 

dokumentacji do AMW OReg. Szczecin, 

 

2) Sprawowanie nadzoru autorskiego (II ETAP) – Nadzór autorski będzie realizowany przez 

Wykonawcę na rzecz Zamawiającego od dnia rozpoczęcia procedury przetargowej na 

wykonawstwo robót rozbiórkowych/wyburzeniowych realizowanych na podstawie 

wykonanej dokumentacji projektowej rozbiórki do zakończenia odbioru końcowego 

powyższych robót. 
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