AGENCJA MIENIA WOJSKOWEGO
ODDZIAL REGIONALNY W ZIELONEJ GORZE

e-mail: zielonagora@amw.com.pl

zaprasza zainteresowane osoby prawne oraz osoby fizyczne do ztozenia wstepnych ofert:
»Sprzedazy dla Agencji Mienia Wojskowego

3 lokali mieszkalnych potoZzonych w mieScie Glogéw woj. dolnoslaskie”.

Wymagania odno$nie lokali mieszkalnych:

1. 2 lokale mieszkalne o podstawowej strukturze 2p+k o powierzchni uzytkowej 51-54 m’ (+/- 5%),
2. 1 lokal mieszkalny o podstawowej strukturze 4p+k o powierzchni uzytkowej 82-83 m? (+/-5%).

Przedmiotem transakcji mogg byé tylko mieszkania nowe, docelowo wykonczone ,pod klucz”,
potozone w budynkach wybudowanych po roku 2010 i spelniajagce Wytyczne nr 3/2014 Prezesa WAM
z dnia 23.12.2014 roku ,,w sprawie standardow lokali mieszkalnych (kwater) i opisu technicznego
budynku oraz dodatkowych warunkéw, jakim powinny odpowiadaé nowo pozyskiwane i ulepszane
budynki wielorodzinne i lokale mieszkalne (kwatery)”. Wytyczne mozna uzyska¢ w siedzibie Oddziatu
Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego w Zielonej Gorze przy ul. Zjednoczenia 104.

Oferta wstepna powinna zawieraé:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9

lokalizacje lokali mieszkalnych,

liczbe oferowanych lokali,

strukture i powierzchnie uzytkowa lokali, udziat w czesci wspdlnej nieruchomosci tj. w budynku i gruncie,
termin lub przewidywany termin oddania do uzytkowania oferowanych lokali,

dokumenty potwierdzajgce dane ewidencyjne i tytut prawny do oferowanych nieruchomosci (odpis z ksiggi
wieczystej, wypis z ewidencji gruntéw i budynkéw, lokali, wyrys z mapy ewidencyjnej),

aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego, w tym sposob reprezentowania oferenta lub aktualny
wypis z ewidencji dziatalnosci gospodarczej — wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania oferty ostatecznej i inne niezbedne dokumenty potwierdzajace upowaznienie 0s6b
sktadajgcych oferte (np. pelnomocnictwo, uchwata odpowiedniego organu spoiki, jesli jest wymagana do
dokonania danego rodzaju transakcji) — umocowanie do ztozenia oferty oséb podpisanych pod oferta,

w przypadku lokali niewykoriczonych na dzien skadania oferty wykaz materiatéw, ktore zostang uzyte do
wykonczenia lokali i budynku;

cen¢ wstepng brutto sprzedazy nieruchomosci w odniesieniu do 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wykoriczonego ,,pod klucz”. Ceng¢ wstgpng nalezy podaé w rozbiciu na: ceng¢ udzialu w
prawie wiasnosci gruntu lub w prawie uzytkowania wieczystego, ceng pomieszczen przynaleznych (np.
komérki lokatorskie, garaze) w przypadku ich wystgpowania, miejsca postojowe Ww garazu
wielostanowiskowym itp. jezeli wystepuja;

o$wiadczenie o posiadaniu kompletnej dokumentacji technicznej, powykonawcze;j.

Pozostale wymagania:

1.

2.

w

W

Ostateczny termin zakupu wykonczonych ,pod klucz” lokali mieszkalnych przez Agencj¢ Mienia
Wojskowego to dzienn 30.11.2017 roku.

Lokale mieszkalne w dniu zakupu muszg posiada¢ pozwolenie na uzytkowanie oraz zaswiadczenie o
samodzielnosci lokalu.

Przedmiotem zakupu mogg by¢ tylko lokale wolne od obcigzen.

Agencja Mienia Wojskowego zastrzega sobie prawo do negocjacji zaproponowanej ceny wstepnej brutto
nieruchomosci z kazdym z wybranych oferentéw.

Koszty zawarcia umowy i wpisow wieczystoksiggowych ponosi Sprzedajacy.

Ostateczne podpisanie umowy w zakresie przeniesienia wiasnosci nieruchomosci nastapi po uzyskaniu
zgody Prezesa Agencji Mienia Wojskowego.

Agencja Mienia Wojskowego zastrzega sobie prawo do przerwania, zakonczenia lub uniewaznienia
procedury zakupu, w tym w szczeg6lnosci prowadzonych negocjacji na kazdym etapie bez podawania
przyczyn.

Agencja Mienia Wojskowego nie placi prowizji z tytutu posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.



10.

Oferte wstepng z dopiskiem ,, Oferta wstgpna sprzedazy lokali mieszkalnych dla Agencji Mienia
Wojskowego” nalezy ztozyé w zamknigtej kopercie w kancelarii Agencji Mienia Wojskowego Oddziatu
Regionalnego w Zielonej Gorze, ul. Zjednoczenia 104 (pok. 104) w terminie do dnia 06.07.2017 roku do
godz. 10 — tej. Otwarcie ofert nastgpi dnia 06.07.2017r. o godz. 12.00.

Szczegblowe informacje mozna uzyskaé: e-mail ziclonagora@amw.com.pl lub pod numerem telefonu:

68/411 96 58 lub 601 785 820.

DYREKTOR
Oddziatu Regionalnego
Agencji Mienia Wojskowego
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* WYTYCZNE NR ..2../2014
PREZESA WOJSKOWEJ AGENCJI MIESZKANIOWEJ
z dnia & grudnia 2014 r.

w sprawie sfandardéw lokali mieszkalnych (kwater) i opisu techmicznego budynku oraz
dodatkowych warunkéw, jakim powinny odpowiadaé nowo pozyskiwane i ulepszane budynki
wielorodzinne i lokale mieszkalne (kwatery). ‘

Na podstawie § 6 ust. 2 pkt 6 Statutu Wojskowej Agencji Mieszkaniowej, stanowiacego zalacznik
do rozporzgdzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 maja 2010 r, w sprawie nadania statufu
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej (tj. Dz. U. z 2014 ., poz. 299) w celu ujednelicenia standardjw
wykonania, minimalizacji kosztéw eksploatacji, zapewnienia trwalosci budynkéw, spelnienia
warunkow energetycznych budynkdéw oraz dodatkowych warunkéw, jakim powinny odpowiada¢
nowo pozyskiwane i ulepszane przez Wojskowa Agencje Mieszkaniows, zwang dalej ,, WAM",
budynki wielorodzinne i lokale mieszkalne (kwatery), ustalam:

Rozdzial I
Zasady ogélne

§1.

I. Budynki wielorodzinne 1 lokale mieszkalne (kwatery) nowo pozyskiwane i ulepszane przez

WAM muszg odpowiadaé przepisom:
1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409, z pdzn. zm.)

2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dria 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz U. 22002 1. Nr 75,
poz. 690, z p6zn. zm.),

2. Budynki wielorodzinne i lokale mieszkalne (kwatery), o ktérych mowa w ust. 1, powinny byé
wykonane z zastosowaniem materiatlow 1 urzadzen posiadajacych atesty i certyfikaty okreslone w
ustawie Prawo budowlane i przepisach wykonawczych oraz polskich normach.

3. Warunki okreslone w niniejszych wytycznych winny by¢ przestrzegane przy sporzgdzaniu opisu
przedmiotu zamdwieria na zaprojektowanie oraz wykonanie rob6t budowlanych.

4. Wykorzystywa¢ materiaty wykorczeniowe, osprzet oraz urzgdzenia tylko dopuszezone do
stosowania w budownictwie - w gat. 1. Preferowac produkty charakteryzujace sig¢ szczegélnie
korzystnymi parametrami techniczno — ekonomicznymi i eksploatacyjnymi.

Rozdzial II
Ogblny opis rozwigzan projektowych

§2.

1. Forma zabudowy:
- zgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzjs o

warunkach zabudowy terenu z wylaczeniem zabudowy jednorodziniiej wolnostojace] i
blizniaczej.
2. Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych:



- umiejscowione w otoczeniu budynku Iub w czgsci podziemnej budynku po zabezpieczeniu
pomieszczen technicznych (wezly c.o., wodomierzy, itp.), zgodnie z miejscowym plinem
zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, . %

3. Pomieszczenie na wézki i rowery:
- dostgpne z peziomu parteru - w kazdej klatee schodowej lub alternatywnie usytuowane W
czgsei podpiwniczonej budynku,

4. Komérki lokatorskie:
- jedna dla kazdego mieszkania. Komérki lokatorskie dostepne z klatek schodowych, korytazy

lub umiejscowione w kondygnacji podziemnej o minimalnej powierzchni 2,50 m?
5. Wysokos¢ lokali mieszkalnyeh i pomieszezent higieniczno - sanitarnych;
- W $wietle warstw wykoniczeniowych - do 2,70 m.
6. Zagospodarowanie terenu:,
1) w uzasadnionyeh przypadkach depuszeza si¢ wykonanie o grodzenia terenu,
2) dojazd, dojscia do budynku, miejsca postojowe; kostka betonowa,
3) oSwietlenie ciggdw pieszych,
4) oswietlenie miejsc postojowych, w przypadku zlokalizowania ich wewnatrz osiedla,
wyposazy¢é w wylaczniki zmierzchowe,
5) zjazd do garazu np.: kostka betonowa lub inne réwnowazne rozwigzanie,
6) zielen osiedlowa wykonana zgodnie z projektem zieleni np. trawniki, niska ro$linnoéé
okrywcza, krzewy i drzewa,
7) drobne formy architektoniczne tzw. DFA - elementy wyposazenia placéw zabaw oraz
elementy wyposazenia uzytkowego, zgodnie z zatwierdzonym projektem.

Rozdzial 11T

Techniczne wykonanie budynkéw

§3.

1. Konstrukcja:
1) w odniesieniu do rodzaju zastosowanego materiatu konstrukcja zelbetowa, murowan,

szkieletowa drewniana, . -

2) posadowienie budynku — uzaleznione od panujacych warunkéw gruntowych i dostosowane do
technologii wykonania budynku,

3) klatki schodowe - dostosowane do technologii wykonania budynku,

4) szyb windy w konstrukcji monolitycznej, zelbetowej, wylewany na mokro z IMAasZynownia
wbudowang w szyb, x

5) zadaszenie nad balkonami ostatniej kondygnacji.

2. Przegrody pionowe spetniajaca wymagania izolacyjno$ci termicznej, akustycznej i p-poz.:

1) $ciany piwnic — betonowe, zelbetowe wylewane lub murawane,

2) stupy w kondygnacji garazu zelbetowe wylewarie na mokro,

3) $ciany konstrukcyjne nadziemia - dostosowane do konstrukeji i technologii wykonania
budynku,

4) wierice na $cianach zewngtrznych i wewnetrznych nosnych — dostosowane do kenstrukeji |
technologii wykonania budynku,

5) Sciany wewnetrzne dzialowe — murowane z elementéw drobnowymiarowych ceramicznych,
sylikatowych, gipsowych lub betonu komérkowego a w przypadku zastosowania konstrukej;
budynku szkieletowej drewnianej — Sciany systemowe.

3. Przegrody poziome spelniajaca wymagania izolacyjnosci termicznej, akustycznej i p-poz.:



1) stropy zelbetowe wylewane na mokro, prefabrykowane lub ‘zespolone. W przypadku
zastosowania konstrukeji szkieletowej — drewnianej stropy systemowe,

2) stropodach wylewany na mokro lub prefabrykowan 4 '

3) dach - ksztalt i rodzaj materiatu pokryciowego uzalezniony od zapiséw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu,

4) nadproza i podciagi dostosowane do konstrukeji i technologii wykonania budynku.

§4.

. Izolacje:

1) izolacje termiczne scian zewnetrznych — styropian lub wehia mineralna,

2) izolacje termiczne dachu — welna mineralna,

3) izolacje termiczne stropodachu — styropian, wata szklana Iub podobne,

4) izolacje wiatroszezelne dachu — paroprzepuszezalna, PCV Iub podobne,

5) zabezpieczenie izolacji termicznej $cian fundamentowych - $cianki murowane, folia
»kubetkowa” PCV, itp., ‘

6) izolacje przeciwwilgociowe posadzki na gruncie i $cian fundamentowych — papa, folia, masa
uszczelniajgea,

7) izelacje przeciwwilgociowe dachu — folia paroszezelna PCV Iub inne, :

8) izolacje akustyczne — wetha mineralna, wata szklana. '

§5.

. Materiaty wykonczeniowe:

1) pokrycie dachowe - z materialu okre$lonego w micjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu teren,

2) tynki zewnefrzne - wielowarstwowe pokryte cienkowarstwowymi tynkami barwionymi w
masie lub malowane speiniajgce wymagania przeciwpozarowe (NRO) dla calego systemu
ociepleniowego,

3) tynki wewnetrzne - cementowo-wapienne, gipsowe,

4) tynki wewnetrzne w skosach potaci dachowych - pltyta GK na ruszcie stalowym,

5) wykonczenie cokoléw - tynk w kolorystyce wg projektu, okladziny $cienne - mrozoodporne,

6) stolarka okienna - PCV lub drewniana wyposazona w nawiewniki,

7) drzwi wejsciowe do budynku - dwuskrzydiowe, (wieksze skrzydio o szerokodei w Swietle
1,00 m), przeszklone - szyba bezpieczna P2, z samozamykaczem, blokadg otwarcia i
odbojem, drewniane lub aluminiowe (profil ,,ciepty™),

8) wiatrotapy z drzwiami wewnetrznymi z samozamykaczen,

9) okna dachowe drewniane PCV lub aluminiowe,

10) parapety wewnetrzne - konglomerat, drewno lub podobne (o grubosci min. 27mm),

11) parapety zewnetrzne - blacha powlekana, ocynkowana, -

12) brama garazowa uchylna, segmentowa ocieplana z elektrycznym systemem podnoszenia,

13) piony wentylacyjne z ksztattek (na przestrzeni poddasza ocieplone),

14) ‘obrobki blacharskie - blacha ocynkowana, tytan cynk lub powlekana,

15) rynny - z blachy ocynkowanej, powlekanej lub.PCV,

16) rury spustowe - z PCV, z blachy ocynikowanéj lub powlekanej,

17) schody wewnetrzne - okiadzina antyposlizgowa min. R9,

18) balustrady schodéw wewngtrznych - stalowe malowane proszkowo, pochwyty drewnizne

lub ze stali nierdzewnsj, .
19) balustrady balkonéw - stalowe malowane proszkowo w kolorze wg projektu lub ze stali

nierdzewnej;



20) podiogi komunikacji ogdlnej - plytki gresowe min. RY, i

21) posadzki garazu — wylewane posadzki monolityczne Iub rozwiszanie réwnowazne;

22) posadzka balkonéw - plytki mrozoodpome o nasigkliwosei <3% i R min, 11. Cokoliki przy
Scianach na balkonach.o wysokosci 10 cm z plytek o parametrach jak posadzka, -

23) otwory wentylacyjne przestrzeni stropodachu zabezpieczone obustronnie kratkami
wentylacyjnymi stalowymi,

24) opaska wokét budynku - szeroko$é min. 50 cm, wydzielona obrzezem chadnikowym,
utozona ze spadkiem 2 % od budynku na podsypce piaskowej z plytek betonowych lub z

kostki brukowe;j.
§6.

1. Instalacje w budynku:
1) instalacja wody zimnej,
2) instalacja wody cieptej,
3) instalacja centralnego ogrzewania wraz z opomiarowaniem,

. 4) instalacja gazowa,

5) instalacja elektryczna, z opomiarowaniem - zgodnie z warunkami dostawcéw medidw,
6) instalacja kanalizacji sanitarnej,
7) instalacja kanalizacji deszczowej,
8) instalacje teletechniczne,
9) wentylacja grawitacyjmej / hybrydowe;.

§7.

1. Ochrona przeciwpozarowa budynku:
1) klasa odpornosci pozarowej budynku oraz odporno$é ogniowa i stopienl rozprzestrzeniania

ognia przez elementy budowlane obiektu muszg byé zgodne z aktualnymi na -dzed
sporzgdzenia dokumentacji projektowej wymogami Prawa Budowlanego i Polskich Nom,

2) budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje odgromows, )
3) w celu ochrony przeciwpozarowej budynek wyposazyé w hydranty pozarowe zgoduie 2

wymogami,
4) zewnetrzng ochrong przeciwpozarows winny stanowi¢ hydranty zewnetrzne.

§8.

1. Klatki schodowe:
1) Sciany:
- tynki Scian i sufitéw - cementowo-wapienne IIT kategorii,
- $ciany klatki schodowej do wysokosei 1,50 m wykoriczone w sposéb podwyzszajacy
adpornoéé. na uszkodzenia, powyzej malowane emulsyjnie.
2) posadzki:
- trwate, zmywalne, nienasigkliwe i antyposlizgowe, o R min.11, nasigkliwoéci <3% i min,
4 klasie Scieralnosci.
2. Piwnice:

1) Sciany pelne: i ;
- tynki Scian i sufitéw - cementowo-wapienne II kategorii, malowane bialg farbg emulsyjna,

2) Scianki azurowe w komorkach lokatorskich bez tynku malowane farba emulsyjna biata,
3) posadzki: :
- posadzki komunikacji i czesci wspdlnych: plytki z cokolikami wysokosci 10 cm,



- posadzki komoérek lokatorskich: w przypadku lokalizacji komérek lokatorskich na =%
kondygnacjach mieszkalnych z wejsciem z klatki schodowej - posadzka komfrek =il
lokatorskich dostesowana do wykoficzenia klatki schodowej, w przypadku lokalizacji
komoérek lokatorskich w kondygnacji podziemnej posadzka dostosowana do posadzek
zastosowanych w garazach. '

.§9.

1. Ogdlne warunki wyposazenia i standard enefgetyczny budynkdw:

1) do oSwietlenia pomieszezei wspélnego uzytkowania stosowaé energooszezedne Zrédia
swiatla. Klatki schodowe wyposazyé¢ w oprawy systemowe z czujnikami ruchu,

2) do o$wietlenia piwnic stosowaé instalacje o obnizonym napieciu,

3) w budynkach nalezy stosowaé zasobniki ciepla dla cieplej wody uzytkowej albo wymienniki
plytowe uzalezniajge. wybér od wskaznikow techniczno-ekonomicznych,

4) pomieszczenia gospodarcze (dla potrzeb utrzymania - czystodci i pielegnacji  zieleni)
wyposazy¢ w miskg ustgpows, zlew (na wys. 50 cm) i zawér czerpalny ze zlgczkg do wezaz
opomiarowaniem oraz gniazdo wiykowe pojedyncze o napieciu 230 V — oddzielie
opomiarowane.

Rozdzial IV
Standard lokali mieszkalnego (kwatery)

§10.

1. Struktura mieszkan:
1) mieszkania 1 - pokojowe z kuchnig o powierzchni pokoju od 16 m? do 20 m?, _
2) mieszkania 2 - pokojowe z kuchnig o powierzchni pokoi od 24 m? do 32 m?, 1 +6 )
3) mieszkania 3 - pokojowe z kuchnig o powierzchni pokoi od 36 m?do 44 m?, (A6 +12+8
4) mieszkania 4 - pokojowe z kuchnig o powierzchni pokoi od 48 m? do 56 m?, (A6 +R4(2 + 8 /
5) w mieszkaniach jednopokojowych dopuszcza sie aneks kuchenny o powierzchni min. 4,0m2.

§11.
1. Powierzchnie:
1) wspbtezynnik powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego do pewierzchni pokoi nie moze
przekraczaé wartosci 1,66,
2) pokdj dzienny dla wszystkich mieszkan o minimalnej .owierzchn.lf' 16,00 mz‘ﬂ
3) sypialnia jednoosobowa o minimalnej po“derzchq!__éfbpg_\qf/ﬁ_raz szeroko$ci niie mhiejsze] niz

2,20 m, : _
4) sypialnia dwuosobowa o minimalnej powierzchni! 12,00 mzﬁraz szerokosci nie mmiejsze] niz
2,70 m, : :

5) kuchnia z o$wietleniem naturalnym winna by¢ dostepna z przedpokoju, w przypadku aneksy
kuchennego dostepna z pokoju, o powierzchni zapewniajace] jednoczesng mozliwot
spozywania positkéw przez wszystkie osoby przewidziane do zamieszkania,

2. Powierzehnie, o ktérych mowa w § 101 § 11 mierzy sie w $wietle wyprawionych $cian.

§12.

1. Rozwigzania uzytkowo - funkcjonalne:
1) z przedpokoju zapewnié dostep do kazdego pomieszczenia,



2) kazde mieszkanie - jezeli wzgledy architektoniczne i lokalizacyjne na to pozwala;q powmno
posiada¢ balkon (loggie) o glebokosci uzyﬂmwej min. 1,20m, :
3) w mieszkaniach o struktwze trzy i wiecej pokoi wydmelac wyposazone w umywalkt;

pomieszczenie we,
4) w kazdym mieszkaniu, zapewni¢ mozliwo$¢ ustawienia szaf w ilosci minimum 90. cm

biezacych szafy (alternatywnie garderoby lub szafy wnekowe o tej samej powierzchni
skladowania) na kazda osobg przewidziang do zasiedlenia.

§13.

- Pomieszczenia wehodzgce w skiad lokalu mieszkalnego powinny spetniaé nastepujacy standard

wykonczenia i wyposazenia:
1) pokoje i przedpokoje:

a) Sciany, sufity:

- tynki cementowd-wapierine III kategorii, tynki gipsowe, malowane farbg emulsyjna,

b) podiogi:

- posadzk1 drewniane (parkiet, mozaika, panele min. $mm AC4) lub w przedpokojach

ceramiczne,

2) kuchnie 1 aneksy kuchenne:
a) $ciany, sufity:

- tynki: jak w pokojach,

- na catej dlugosci $ciany przy ktérej usytuowany jest zlewozmywak z trzonem knchennym
"tzw. $ciana technologicznej" oraz na Scianach sasiednich na diugosci réwnej szerokoici

w/w urzgdzen wykona¢ ,farfuch" z plytek glazurowanych na wysokos§é-od 0,75 - 1,50m od

poziomu posadzki,

b) podiogi:

- terakota o nasigkliwosci <3% i R min. 9,

c) wentylacja grawitacyjna‘/hybrydowa oraz dodatkowo jeden przewdd wentylacyjny do
instalacji okapu. W przypadku kledy kuchnia stanowi czgsé pokoju dziennego (tzw. ancks
kuchenny) to nalezy wyposazy¢ jg w dodatkowy -otwér wywiewny usytuowany nie wiecej
niz 0,15m ponizej plaszczyzny sufitu.

d) wyposazenie kuchni:

- kuchenka gazowa czteropalnikowa z piekamikiem elektrycznym lub elektryczna
(tr6jfazowa) z piekarnikiem, z jednolits plyta grzejna ceramiczng,
- zlewozmywak dwukomorowy z blachy nierdzewnej z bateria zlewozmywakows stojacs
jedno —uchwytowa, ‘
- zaw6r wody zimnej wraz odejsciem odptywowym pod zmywarke,
- oddzielny cbwdd zasilajgey z gniazdem do zmywarki.
3) pomieszczenia higieniczno - sanitarne (tfazienki i wc):
a) Sciany:
- okiadzina z glazury do wysoko$ci minimum 2,00 m. Przy kabinach prysznicowych do
wysokos$ci minimum 2,20 m,
b) sufity:
- jak w pokojach;
c) posadzki:
- terakota o nasigkliwesci <3% i R min. 9,
d) wentylacja grawitacyjna/hybrydowa,
€) wyposazenie:
- umywalka z baterig stojacg jedno - uchwytowa,
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kabina natryskowa z baterig jedno - uchwytowg albo wanna blaszana lub akrylowa
obudowana, wyposazona w armaturg umozliwiajgcd korzystanie z natrysku,
zawér wody zimnej z filirem do pralki automatycznej oraz podejécie odplywowe z
syfonem do pralki, %
miska ustepowa,
- oddzielny obwdd zasilajacy dla pralki automatyczne;j.
4) balkony i loggie:
- posadzki - terakota, gres (mrozoodporne i antyposlizgowe o R min.11 i nasigkliwodci
0,5-3%). :

§14.

I. Ogélne wynosazenie lokalu mieszkalnego:

1) indywidualne liczniki zuzycia mediéw (energii cieplnej, elekirycznej, gazu, wody)
zamontowane w szafkach licznikowych usytiowanyeh w pomieszezeniach uzytkowych, na
klatkach schodowych lub korytarzach (dla kazdego lokalu),

2) instalacja TV kablowej i zabezpieczenie dla budynku operatora TV,

3) instalacja telefoniczna - 1 linia,

4) drzwi wejsciowe antywlamaniowe z atestem, wyposazone w wizjer, dwa zamki. Prég w
drzwiach wejsciowych drewniany (dgbowy) lub systemowy. Na drzwiach wejsciowych
zamocowany nr mieszkania — cyfry metalowe o wysokosei 50 mm,

5) drzwi wewngtrzne z szybami, fabrycznie wykonczone z zamkiem na klucz,

6) parapety z konglomeratu lub inne charakteryzujgce si¢ wysoky trwaloscis i estetyka o grub.
min. 27 mm,

7) instalacja sygnalizacji dzwiekowej - dzwonek,

8) instalacja domofonowa.

§15.
1. Instalacje w lokalu mieszkalnym.

1) instalacje sanitarne:
a) instalacja wodno - kanalizacyjna:

- zastosowane wyroby w instalacjach wody powinny by¢ tak dobrane, aby ich wzajemne
odzialywanie nie powodowalo pogorszenia, jakosei dostarczanej wody oraz zmim
skracajacych trwalosé tej instalacii, '

- material przewoddw instalacii eieptej wody powinien by¢ dobrany do jej wiasciwosei tak,
aby nie wystgpowala korozja ani odkladanie si¢ trwalych osadéw na Sciankach
przewodéw, ' )

- przewody rozprowadzajgce wode zimng i cieply preferuje si¢ wykonywa¢ z ur i

ksztaltek polipropylenowych, polietylen — PEX do instalacji wewnetrznych,

przewody instalacji cieplej wody, w ktérych jest utrzymywana cyrkulacja, powinny mie
trwalg izolacjg termiczng, jak dla instalacji cieptej wody uzytkowej,

- pomieszczenia kuchenne wypesazyé w zawér z filtrem do zimnej wody i odptyw dia
zmywarki,

armatura powinna by¢ odpowiednia do dostarczania wody pitne] zgodnie z Polskim;
Normami i winna posiadag atest PZH, :
armatura w instalacjach powinna odpowiada¢ warunkom praey (cisnienie, temperatura)
danej instalacji,



- przewody wody uzytkowej w lokalach prowadzi¢ w warstwach podposadzkowych lub
alternatywnie w $cianach kryte, _ . g :

- przejécia  przewoddw. przez przegrody budowlane prowadzi¢ w tulejach stalowych
uszczelnionych, » "

- stosowac armaturg prysznicowg o maksymalnym przeplywie 9 Vmin z perlatorem, armaturg
umywalkowsg i zlewozmywakows o maksymalnym przeplywie 7l/min oraz sphiczki
dwubiegowe o maksymalnej pojemnosei 6 litréw. Przy bateriach uwzgledniajac zawory
odcinajgce doplyw wody,

- piony kanalizacji sanitarnej w lokalach z rur PP niskoszumowych prowadzié w szachtach
lub zabudowane, dodatkowo izolowane na poziorie garazu,

- w nowoprojektowanych instalacjach cisnieniowych nie dopuszcza si¢ stosowania nr 0

najcienszej grubosci $cianki dostepnej dla danej srednicy — odstgpstwa dopuszezalne 22 -

zgodg inwestora, . ; : '

w nowoprojektowanych instalacjach na powierzchni elewacji budynkn nie mogg byé

widoczne zadne rury, rewizje itp., ktére nie zostaly wezesniej uzgodnione z architektem

lub inwestorem, w szczegélnoéci dotyezy to rur PVC-U przeznaczonych do montazy w

gruncie,

- W nowoprojektowanych instalacjach nie dopuszcza sig¢ stosowania fur ocynkowanych do
tlaczenia wody o temp. powyzej 35°C,

- W nowoprojektowanych instalacjach, przy wykonywanych robotach izolacyjnych, nalezy
wykorzystywaé w sposéb celowy waszystkie dostgpne w danym systemie gotowe
elementy, zwigkszajgce estetyke i trwalodé instalacji, np. prefabrykowane kolans,
rozety, podejscia grzejnikowe — odstepstwa dopuszcza sig za zgodg inwestora,

w nowoprojektowanych instalacjach nie dopuszcza si¢ montazu w rurach cisnieniowych
prowadzonych w posadzce lub na $cianie, jako zakrytych, ksztaltek fgczgcych, jesli nie ma
takiego wymogu technicznego (eliminacja nadmiarowych potgczer),

w nowoprojektowanych instalacjach, w widocznych miejscach, np. w korytarzach
piwnicznych i w Zrédlach ciepta, nie dopuszcza si¢ montazu izolacji z elementdw
krotszych, niz bedace w dostawie, bez wskazan technicznych (eliminacja elementsw
odpadowych z montazu),

w nowoprojektowanych instalacjach nie dopuszcza si¢ Igczenia w jednej .instalag
elementéw instalacyjnych i izolacyjnych réznych systeméw lub producentéw, o ile nie ma
do tego wskazan technicznych, _ o '

- w nowoprojektowanych budynkach projekt instalacji cieptej wody uzytkowej powinien
opisywaé szczegblowo procedurg wymaganej dezynfekeji- instalacji, prowadzonej w
mozliwie zautornatyzowany sposéb,
do wykonawstwa instalacji w kwestiach nieure gulowanych w projekeie lub w wytycznych
inwestora nalezy stosowaé Warunki Techniczne Wykonania | Odbioru Robét
Budowlanych wydane w latach 2010-2013 przez Instytut Techniki Budowlanej, Czesé E -

Roboty instalacyjne sanitarne,

2) instalacja c.o.: :
- przewody prowadzone w warstwach podposadzkowych izoloware,
- grzejniki wyposazone w zawory termostatyczne, w lazienkach grzejniki drabinkowe ;
systemowg grzatka elektryczng umieszczone na $cianach, przewody prowadzone w
warstwach podposadzkowych w peszlach lub na $cianach,
- Wybor systemu ogrzewania uzalezniony od warunkéw okre§lonych przez dostawce
albo uwarunkowanr lokalnych,
w nowoprojektowanych instalacjach nie nalezy stosowaé rur o najcienszej grubosci $cianki
dostepnej dla danej $rednicy — odstepstwa dopuszezalne za zgoda inwestora,



- w nowoprojektowanych instalacjach rozprowadzenie rur ciénieniowych ukrytych w

posadzce nalezy wykona¢ w przewodach ostonowych w ten sposéb, aby nie montowaé
zadnych tréjnikéw (odej$¢) ponizej poziomu posadzki, "

w nowoprojektowanych instalacjach nie dopuszcza si¢ montazu w rurach cisnieniowych
prowadzonych w posadzce lub na $cianie, jako zakrytych, ksztaltek taczacych, jesli nie ma
takiego wymogu technicznego, o

w nowoprojektowanych instalacjach przy robotach izolacyjnych nalezy wykorzystywi, w
sposob. celowy, wszystkie dostepne w danym systemie gotowe elementy, zwickszjace
estetyke i trwalo$¢ instalacji, np, prefabrykowane kolana, rozety, podejscia grzejnikowe —
odstepstwa mozliwe tylko za zgoda inwestora,

W nowoprojektowanych instalacjach nie dopuszcza sie Iaczenia w jednej instalacji
clementéw instalacyjnychi izolacyjnych réznych system6w lub producentéw, o ile nie ma
do tego wskazan technicznych, - ’
w nowoprojektowanych instalacjach nie dopuszcza sig montazu w rurach ¢isnieniowych
prowadzonych w pesadzce lub na $cianie, jako zakrytych, ksztaltek igczacych, jesli nis ma
takiego wymogu technicznego (eliminacja nadmiarowych polgczen),

w nowoprojektowanych instalacjach, w widocznych miejscach, np. w korytarzach
piwnicznych i w Zrédtach ciepla, nie dopuszcza si¢ montazu izolacji z elementéw
krétszych, niz bgdace w dostawie, bez wskazafi technicznych (eliminacja element6w
odpadowych z montazu),

w nowoprojektowanych budynkach w kottowniach i wezlach cieplnyeh, stosowaé izolacje
w otulinie z PCV,

do wykonawstwa instalacji w kwestiach nieuregulowanych w projekeie lub w wytyeznych
inwestora nalezy stosowaé Warunki Techniczne Wykonania 1 Odbioru Rob6t
Budowlanych wydane w latach 2010-2013 przez Instytut Techniki Budowlanej, Czes¢ E -

Roboty instalacyjne sanitarne. '

3) instalacja gaiowa: _
- instalacja gazowa z indywidualnym licznikiem do zasilania kuchni gazowej albo kuchni

gazowej i kotta dwufunkeyjnego z zamknieta komora spalania.

4) instalacja wentylacji:

budowa instalacji wentylacji grawitacyjnej wymaga przedstawienia obliczen, kitre
potwierdzajg uzyskanie wymaganej ilogci wymian powietrza, w szezegolnosci dla
pomieszezeri o najkrétszej diugosei komina, przy czym niedopuszczalne sg jej poziome
odcinki,

W nowoprojektowanych instalacjach, zaleca si¢ przewidywanie urzadzes, kiére
wzmacniajg cigg wentylacyjny, przy uwzglednieniu aktualnych przepiséw w tym zakresie,
np. nasad kominowych, urzadzeri hybrydewyeh itp.,

w nowoprojektowanych instalacjach wentylatory wyciagowe i nasady kominowe winny
by¢ wyposazone w tozyska kulkowe, a w procesie ich dobory nalezy dazyé do redukcji
hatasu emitowanego do pomieszczenia,

przy modernizacji istniejgcych okien, pod kgtem poprawienia sprawnos$ci dziatania
wentylacji grawitacyjnej, nalezy odpowiednio dobraé parametry akustyczne nawiewniks
okiennego, aby nie obnizaé nadmiernie komfortu akustycznego uzytkownikéw lokaly,
zaleznie od lokalizacji okien w stosunku do zewnetrznych 7rédet hatasu i przeznaczenia
pomieszczenia,

do wykonawstwa instalacji w kwestiach nieuregulowanych w projekcie Iub w wytycznych
inwestora nalezy stosowaé Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robii



Budowlanych wydane w latach 2010-2013 przez Instytuf Techniki Bu

Roboty instalacyjne sanitarne,
5) instalacja elektryczne:

a) WLZ do TM:

- wewnetrzne linie zasilajgee d
zatynkowanych, szachtach instalacyjnych

- komorki lokatorskie wyposazy¢ W punkt oéwietlenia sufitowe

szt.).

b) tablica mieszkaniowa TM:

- tablice mocowac na scianach szkieletowych W obudowie nasciennej lub.na

murowanych w -obudowie wnekowej - Z petnymi drzwiczkami,
_ do zabezpieczenia obwodéw od zwaré 1 przecigzen dobrac

odpowiednie] charakterystyce a jako ochrone od poraZenl przewidywa
snamionowego pradu rdznicowego 1

réznicowopragdowe 0 mozliwie niskich wartosciach
czasu wyzwolenia,
- wylacznik ochronny wspdlny dla catej in
wylacznika gtéwnego-1 wytacznika ochrony przeciwpoiarowej,
- montaz tablic nalezy wykonat zgodnie ze S¢

¢) w lokalach mieszkalnych:

_ przycisk dzwonkowy lokalizowaé na klatce schodowej,

- przewidywac rozdzielenie obwodoéw W szczegblnosei zasi
zmywarke,

- przewidywaé ukiadanie przewodow po
minimalizujaey mozliwoéé przypadkowego us
przeznaczeniem uzytkowania lokalu,

. w obwodach oéwietleniowych i instalacji
mm’,

. w obwodach gniazd wtykowych stosowaé przewody 0 przekroju

- wiazience przewidywaé osprzet 1 oprawy hermetyczne,

_ instalacje teletechniczne prowadzi¢ przewodami dobran
instalacji.

d) w czesciach
urzadzenia 1 OPIO gramowanie, stuzgce
niepozgdanych, Z mozliwoscia udostepnienia biezgcego obrazu

ramach okablowania do przesyiania sygnaiu telewizyjnego. [nwes

montazu tego systemu.

Tabela wyposazenia pomieszczeﬁ. lokalu w osprzet elektryczny:
Wyposazenie p-omieszczeﬁ lokaluw v osprzet elektryczny
gniazda wtykowe podwojne - 4 szt. *
wypust odwietlenia sufitowego - 1 szt.
wylgeznik podwojny - 1 szt.

gniazdo RTV -1 szt

Pokdj dzienny

dowlanej, Czesé B— |

o lokali nalezy prowadzi¢ W rurkach ukladanych W bruzdach -

go (1 szt.) oraz. wytgeznik (1

écianach

wlgeznikd nadpragdowe 0

¢ wytgczniki

stalacji mieszkania pelni¢ bedzie r6wnoczeénie rolg

hematem ideowym i Zzatwierdzonym projektem.

lajgcych: pralke automatyczng,

kuchnie gazowo-eleklryczng badz elektryczng, gniazda, o$wietlenie,
d tynkiem W rurkach karbowanyc.h, w spostb
zkodzenia przewod6w W trakcie zgodnegoz

dzwonlowej stosowaé przewody 0 przekroju L5
2,5 mm’,
ymi odpowiednio do rodzaju tych

wsp6lnych budynku: telewizyjne systemy dozorowe, rozumiane jako
do obserwacji i rejestrowaria zdarzen

uzytkownikom budynku, w
tor moze zrezygnowaé 2




Sypialnie - |Pokéj>8 m2

gniazda wtykowe podwoéjne - 3 szt. *

wypust e§wietlenia sufitowego - 1 szt.

gniazdo RTV — 1 szt. *

wylgcznik 1 szt.

Pokéj > 12 m2

gniazda wtykowe podwdijne - 4 szt. *

wypust o§wietlenia sufitowego - 1 szt.

gniazdo RTV — 1 szt.

wyltgcznik - 1 szt.

Kuchnia 3-fazowy punkt przylgezenia kuchenki - opcjonalnie
eniazda wtykowe podwéjne - 4 szt. -

gniazdo wtykowe do zmywarki - 1 szt. (hermetyczne)
gniazdo wtykowe do okapu - 1 szt. (hermetyczne)
wypust oéwietlenia sufitowego - 1 szt.

wylgeznik - 1 szt.

Przedpokéj instalacja domofonowa - 1 kpl.

' skrzynka elekiryezna - 1 szt.

gniazdo telefoniczne - 1 szt.

wypust pod dzwonek - 1 szt.

gniazdo wtykowe podwdjne - 1 szt. *

wypust oSwietlenia sufitowego - 1 szt.

wylgcznik - 1 szt.

I.azienka gniazdo wtykowe podwdjne - | szt. ¥

gniazdoe wtykowe do pralki - 1 szt.

(osprzet

hermetyczny) punkt oswietlenia sufitowego - 1 szt.
wypust o§wietlenia $ciennego - 1 szi.
wylacznik - 1 szt. (poza pomieszczeniem)

wcC gniazdo wtykowe pojedyncze - 1 szt.

| (osprzet punkt o§wietlenia sufitowego - 1 szt.
hermetyczny) wylgeznik - 1 szt. (poza pomieszczeniem)
Garderoba Gniazdo elektryczne podwdjne - 1 szt. *

punkt o$wietlenia sufitowego - 1 szt.
wylgeznik - 1 szt.

* Dopuszcza sie nieznaczne odstepstwa od ilosci/rodzaju osprzetu elekirycznego.
Rozdzial V ' |
Odstepstwa od wymagan wytycziych

§16.

1. Przytoczone w wytycznych materialy i rozwigzania nalezy traktowaé jake minimalne
wymagania dotyczgce staiidardéw lokali mieszkalnych (kwater). Dopuszcza sig zastosowarie
rozwiazan i materiatdéw zamiennych o podobnych lub wyzszych parametrach i spelniajacych

11



W)

okreslone funkgje a Jednoczesme nie powodujaeych znacznego wzrostu kosztow wykonama
inwestycji.

. Przy transakcjach zakupu i zarmany 1stmejgcych budynkow ‘oraz opracowamach projcktowych

dotyczacych ulepszenia istmiejacego zasobu znajdujacego sie we wiadamin WAM, zmiany
sposobu uzytkowania, wprowadzenia nowej technologii wykonawstwa oraz w imych,
uzasadnionych sytuacjach dopuszcza si¢ odstepstwa od standardu okreslonego w nuuejszych
wytycznych.

Zgode na odstgpstwo wydaje kazdorazowo Prezes WAM po otrzymaniu uzasadnionego
wniosku dyrektora jednostki organizacyjnej WAM.

. Wniosek powinien zostaé przedstawiony wyprzedzajaco w takim terminie, ktéry umozliwi

przeprowadzenie jego analizy pod wezgledem celowosci i zgodnosci z obowigzujaeymi
przepisami, a nastgpnie wydanie ewentualnej zgody na -odstepstwa od wymagai wytycznych z
jednoczesnym dotrzymaniem za%ozonych terminéw umownyeh rob6t, -

Odstgpstwa od wymagan wytycznych nie moga powodowaé ograniczenia dostepnosci dla osob
niepeinosprawnych oraz powodowaé pogorszenia warunkéw zdrowotno - sanitarnych i
uzytkowych, a takze stanu Srodowiska, po spelnieniu okreslonych warunkéw zamiennych.

Rozdzial VI

Przepisy koxicowe

§17.

Tracg moc Wytyczne nr 3/2011 Prezesa WAM z dnia 5 kwietnia 2011 r. w sprawie standardow
lokali mieszkalnych (kwatery) i opisu techmcznego budynku oraz dodatkowych warunkéw, jakim
powinny odpowiadaé nowo pozyskiwane i ulepszane budynki wielorodzinne i lokale mieszkalne

(kwatery).

§18.

Wytyczne wchodzg w zycie z dniem 01.01.2015 r. i stosuje sig je do budynkow i lokali, ktérych
projektowanie, budowanie oraz ulepszanie rozpocznie si¢ po tym terminie.

Prezes M(7
Wojsko )@JwAg c_u eszkaniovej
p.0.




Uprzejmie prosze o uzgodnienie zataczonego projektu:

WYTYCZNYCH PREZESA WOJSKOWEJ AGENCJII MIESZKANIOWET
w sprawie standardéw lokali mieszkalnych (kwater) i opisu technicznego budynlu oraz

dodatkowych warunkéw, jakim powinny odpowiadaé nowo pozyskiwane i ulepszane

budynki wielorodzinne i lokale mieszkalne (kwatery).
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