AGENCJA MIENIA WOJSKOWEGO
ODDZIAE REGIONALNY W ZIELONEJ GORZE

e-mail: zielonagora@amw.com.pl

zaprasza zainteresowane 0soby prawne oraz osoby fizyczne do ztozenia wstgpnych ofert:
»Sprzedazy dla Agencji Mienia Wojskowego

5 lokali mieszkalnych potozonych w mie$cie Kro$nie Odrzanskim woj. lubuskie”.

Wymagania odno$nie lokali mieszkalnych:

1. 4 lokale mieszkalne o podstawowej strukturze 3p+k o powierzchni uzytkowej 60-70 m’ (+/- 5%),
2. 1 lokal mieszkalny o podstawowej strukturze 2p+k o powierzchni uzytkowej 50-55 m’ (+/-5%).

Przedmiotem transakcji mogg by¢ tylko mieszkania nowe, docelowo wykonczone ,,pod klucz”, potozone w
budynkach wybudowanych po roku 2010 oraz spelniajace Wytyczne nr 3/2014 Prezesa WAM z dnia
23.12.2014 roku ,,w sprawie standardéw lokali mieszkalnych (kwater) i opisu technicznego budynku oraz
dodatkowych warunkéw, jakim powinny odpowiadaé nowo pozyskiwane i ulepszane budynki wielorodzinne i
lokale mieszkalne (kwatery)”. Wytyczne mozna uzyska¢ w siedzibie Oddzialu Regionalnego Agencji Mienia
Wojskowego w Zielonej Gorze przy ul. Zjednoczenia 104.

Oferta wstepna powinna zawiera¢:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacje lokali mieszkalnych,

liczbe oferowanych lokali,

strukture i powierzchnig uzytkowa lokali, udziat w czesci wspdlnej nieruchomosci tj. w budynku i gruncie,
termin lub przewidywany termin oddania do uzytkowania oferowanych lokali,

dokumenty potwierdzajace dane ewidencyjne i tytut prawny do oferowanych nieruchomosci (odpis z ksiegi
wieczystej, wypis z ewidencji gruntéw i budynkdw, lokali, wyrys z mapy ewidencyjnej),

aktualny wycigg z Krajowego Rejestru Sadowego, w tym sposéb reprezentowania oferenta lub aktualny
wypis z ewidencji dziatalno$ci gospodarczej — wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu skladania oferty ostatecznej i inne niezbedne dokumenty potwierdzajace upowaznienie 0s6b
skladajgcych oferte (np. pelnomocnictwo, uchwata odpowiedniego organu spoiki, jesli jest wymagana do
dokonania danego rodzaju transakcji) — umocowanie do zlozenia oferty os6b podpisanych pod oferts,

w przypadku lokali niewykoriczonych na dzien skfadania oferty wykaz materiatéw, ktére zostang uzyte do
wykonczenia lokali i budynku;

cene wstepna brutto sprzedazy nieruchomosci w odniesieniu do 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wykonczonego ,,pod klucz”. Cen¢ wstepng nalezy podaé¢ w rozbiciu na: cen¢ udziatlu w
prawie wilasnosci gruntu lub w prawie uzytkowania wieczystego, cen¢ pomieszczen przynaleznych (np.
komorki lokatorskie, garaze) w przypadku ich wystgpowania, miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym itp. jezeli wystepuja;

o$wiadczenie o posiadaniu kompletnej dokumentacji technicznej, powykonawcze;j.

Pozostale wymagania:

1.

2,

Ostateczny termin zakupu wykonczonych ,pod klucz” lokali mieszkalnych przez Agencj¢ Mienia
Wojskowego to dzieni 30.11.2017 roku.

Lokale mieszkalne w dniu zakupu musza posiadaé pozwolenie na uzytkowanie oraz za$wiadczenie o
samodzielnosci lokalu.

Przedmiotem zakupu moga by¢ tylko lokale wolne od obcigzen.

Agencja Mienia Wojskowego zastrzega sobie prawo do negocjacji zaproponowanej ceny wstepnej brutto
nieruchomosci z kazdym z wybranych oferentow.

Koszty zawarcia umowy i wpisow wieczystoksiggowych ponosi Sprzedajacy.

Ostateczne podpisanie umowy w zakresie przeniesienia wiasno$ci nieruchomosci nastapi po uzyskaniu
zgody Prezesa Agencji Mienia Wojskowego.

Agencja Mienia Wojskowego zastrzega sobie prawo do przerwania, zakoficzenia lub uniewaznienia
procedury zakupu, w tym w szczeg6lnosci prowadzonych negocjacji na kazdym etapie bez podawania
przyczyn.

Agencja Mienia Wojskowego nie ptaci prowizji z tytutu posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.



10.

Oferte wstepna z dopiskiem ,, Oferta wstgpna sprzedazy lokali mieszkalnych dla Agencji Mienia
Wojskowego” nalezy ztozy¢é w zamknigtej kopercie w kancelarii Agencji Mienia Wojskowego Oddziatu
Regionalnego w Zielonej Gorze, ul. Zjednoczenia 104 (pok. 104) w terminie do dnia 06.07.2017 roku do
godz. 10 — tej. Otwarcie ofert nastapi dnia 06.07.2017r. o godz. 12.00.

Szczegétowe informacje mozna uzyskaé: e-mail zielonagora@amw.com.pl lub pod numerem telefonu:
68/411 96 58 lub 601 785 820.

DYREKTOR
Oddziatu Regionalnego

Agencji Mienia Wojskowego

= :
omasz Lewandowski




" WYTYCZNE NR ..)../2014
PREZESA WOJSKOWEJ AGENCJI MIESZKANIOWEJ
z dnia 4 grudnia 2014 r.

w sprawie standardéw lokali mieszkalnych (kwater) i opisu technicznego budynku oraz
dodatkowych warunkéw; jakim powinny odpowiadaé nowo pozyskiwane i ulepszane budynki
wielorodzinne i lokale mieszkalne (kwatery). '

Na podstawie § 6 ust. 2 pkt 6 Statutu Wojskowej Agencji Mieszkaniowej, stanowiacego zatgoznik
do rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 26 maja 2010 r. w sprawie nadania staiufu
Wojskowej Agencji Mieszkaniowej (tj. Dz. U. z 2014 1., poz. 299) w celu ujednelicenia standardgw
wykonania, minimalizacji kosztéw eksploatacji, zapewnienia trwatosci budynkéw, spelnienia
warunkéw energetycznych budynkéw oraz dodatkowych warunkéw, jakim powinny odpowiadaé
nowo pozyskiwane i ulepszane przez Wojskows Agencje Mieszkaniows, zwana dalej ,, WAM',
budynki-wielorodzinne i lokale mieszkalne (kwatery), ustalam:

Rozdzial I

Zasady ogélne

§1.

1. Budynki wieiorodzinne 1 lokale mieszkalne (kwatery) nowo pozyskiwane i ulepszane przez

WAM muszg odpowiadaé przepisom:
1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (ij. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409, z pézn. zm.)

2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dria 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 1. Nr 75,
poz. 690, z p6zn. zm.), .

2. Budynki wielorodzinne i lokale mieszkalne (kwatery), o ktérych mowa w ust. 1, powinny byé
wykonane z zastosowaniem materialdw i urzadzen posiadajgcych atesty i certyfikaty okreslone w
ustawie Prawo budowlane i przepisach wykonawczych oraz polskich normach.

3. Warunki okreslone w niniejszych wytycznych winny by¢ przesirzegane przy sporzadzaniu opisy
przedmiotu zaméwieria na zaprojektowanie oraz wykonanie rob6t budowlanych.

4. Wykorzystywaé materialy wykoficzeniowe, osprzet oraz urzgdzenia tylko dopuszezone do
stosowania w budownictwie - w gat. 1. Preferowac produkty charakteryzujace sie szczegdlnie
korzystnymi parametrami techniczno — ekonomicznymi i eksploatacyjnymi.

Rozdzial II
Og6lny opis rozwigzan projektowych

§2.

1. Forma zabudowy:
- zgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzs o

warunkach zabudowy terenu z wylaczeniem zabudowy jednorodziniiej wolnostojace] i
blizniacze;j.
2. Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych:



- umigjscowione w otoczeniu budynku lub w czgéei podziemnej budynku po zabezpieczeniu
pomieszczen technicznych (wezly c.o., wodomierzy, itp.), zgodnie z miejscowym plinem
zagospodarowania przestrzennego lub decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, o

3. Pomieszczenie na wozki i rowery:
- dostgpne z poziomu parteru - w kazdej klatee schodowej lub alternatywnie usytuowane w
czgsci podpiwniczonej budynku,

4. Komérki lokatorskie:
- jedna dla kazdego mieszkania. Komérki Iokatorskie dostepne z klatek schodowych, korytarzy

lub umiejscowione w kondygnacji podziemnej o minimalnej powierzchni 2,50 m?
5. Wysokos¢ lokali mieszkalnyeh i pomieszezer higieniczno - sanitarnych:
- W $wietle warstw wykoficzeniowych - do 2,70 m.
6. Zagospodarowanie terenus:,
1) wuzasadnionych przypadkach depuszeza si¢ wykonanie ogrodzenia terenu,
2) dojazd, dojscia do budynku, miejsca postojowe: kostka betonowa,
3) oswietlenie ciggéw pieszych,
4) oswietlenie miejsc postojowych, w przypadku zlokalizowania ich wewngtrz osiedla,
wyposazy¢ w wylaczniki zmierzchowe,
5) zjazd do garazu np.: kostka betonewa lub inne réwnowazne rozwigzanie,
6) zielefi osiedlowa wykonana zgodnie z projektem zieleni np. trawniki, miska ro$linnoéé
okrywecza, krzewy i drzewa,
7) drobne formy architektoniczne tzw. DFA - elementy wyposazenia placéw zabaw oraz
elementy wyposazenia uzytkowego, zgodnie z zatwierdzonym projektem.

Rozdzial 11T

Techniczne wykonanie budynkéw

§3.

1. Konstrukcja:
1) w odniesieniu do rodzaju zastosowanego materiatu konstrukcja zelbetowa, murowan,

szkieletowa drewniana, ) .

2) posadowienie budynku — uzaleznione od panujacych warunkéw gruntowych i dostosowane do
technologii wykonania budynku,

3) klatki schodowe - dostosowane do technologii wykonania budynku,

4) szyb windy w konstrukcji monolitycznej, Zelbetowe], wylewany na mokro z rmaszynowni
wbudowang w szyb, E

5) zadaszenie nad balkonami ostatniej kondygnacji.

2. Przegrody pionowe spetniajaca wymagania izolacyjnoSci termicznej, akustycznej i p-poz.:

1) Sciany piwnic — betonowe, zelbetowe wylewane lub murawane,

2) shupy w kondygnacji garazu zelbetowe wyleware na mokro,

3) sciany konstrukcyjne nadziemia - dostosowane do konstrukeji i technologii wykonania
budynku,

4) wierice na $cianach zewnetrznych i wewnetrznych nosnych — dostosowane do kenstrukeji i
technologii wykonania budynku,

5) Sciany wewngtrzne dzialowe — murowane z elementéw drobnowymiarowych ceramicznych,
sylikatowych, gipsowych lub betonu komérkowego a w przypadku zastosowania konstrukgji
budynku szkieletowe] drewnianej — sciany systemowe.

3. Przegrody poziome spelniajaca wymagania izolacyjnosci termicznej, akustycznej i p-poz.:



1) stropy zelbetowe wylewane na mokro, prefabrykowane Iub ‘zespolone. W przypadku
zastosowania konstrukeji szkieletowej — drewnianej stropy systemowe,

2) stropodach wylewany na mokro lub prefabrykowany, ' _

3) dach - ksztalt i rodzaj materiaty pokryciowego uzalezniony od zapiséw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu,

4) nadproza i podciggi dostosowane do konstrukeji i technologii wykonania budynku.

§4.

. Izolacje:

1) izolacje termiczne $cian zewnetrznych — styropian lub welna mineralna,

2) izolacje termiczne dachu — welna mineralna,

3) izolacje termiczne stropodachu — styropian, wata szklana Iub podobne,

4) izolacje wiatroszezelne dachu — paroprzepuszezalna, PCV Iub podobne,

5) zabezpieezenie izolacji termicznej $cian fundamentowych - $cianki murowane, folia
»kubetkowa” PCV, itp., .

6) izolacje przeciwwilgociowe posadzki na gruncie i $cian fundamentowych — papa, folia, masa
uszczelniajgea,

7) izolacje przeciwwilgociowe dachu — folia paroszezelna PCV lub inne, '

8) izolacje akustyczne — wetha mineralna, wata szklana. '

§5.

. Materiaty wykoniczeniowe:
1) pokrycie dachowe - z materiatu okreslonego w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowanin terenu,

2) tynki zewnetrzne - wielowarstwowe pokryte cienkowarstwowymi tynkami barwionymi w
masie Jub malowane spetniajgce wymagania przeciwpozarowe (NRO) dla calego systemu
ociepleniowego,

3) tynki wewnetrzne - cementowo-wapienne, gipsowe,

4) tynki wewnetrzne w skosach potaci dachowych - ptyta GK na ruszcie stalowym,

5) wykonczenie cokoldw - tynk w kolorystyce wg projektu, okladziny Scienne - mrozoodporme,

6) stolarka okienna - PCV lub drewniana wyposazona w nawiewniki,

7) drzwi wejéciowe do budynku - dwuskrzydtowe, (wieksze skizydio o szerokodei w Swietle
1,00 m), przeszklone - szyba bezpieczna P2, z samozamykaczem, blokadg otwarcia i
odbojem, drewniane lub aluminiowe (profil ,,ciepty™),

8) wiatrotapy z drzwiami wewnetrznymi z samozamykaczem,

9) okna dachowe drewniane PCV lub aluminiowe,

10) parapety wewnetrzne - konglomerat, drewno lub podobne (o grubosci min. 27mm),

11) parapety zewnegtrzne - blacha powlekana, ocynkowana, -

12) brama garazowa uchylna, segmentowa ocieplana z elektrycznym systemem podnoszenia,

13) piony wentylacyjne z ksztattek (na przestizeni peddasza ocieplone),

14) ‘obrébki blacharskie - blacha ocynkowana, tytan cynk lub powlekana,

15) rynny - z blachy ocynkowanej, powlekanej lub PCV,

16) rury spustowe - z PCV, z blachy ocyrkowanéj lub powlekanej,

17) schody wewnetrzne - okladzina antyposlizgowa min. R9,

18) balustrady schodéw wewnetrznych - stalowe malowane proszkowo, pochwyty drewniane

lub ze stali nierdzewne;j, :
19) balustrady balkonéw - stalowe malowane proszkowo w kolorze wg projektu lub ze stali

nierdzewnej;



20) podiogi komunikacji-ogélnej - plytki gresowe min. R9,
21) posadzki garazu — wylewane posadzki monolityczne lub rozwizzanie rownowame
22) posadzka balkonéw - plytki mrozoodpome o nasigkliwosci <3% i R min, 11. Cokoliki przy

Scianach na balkonach.o wysokosci 10 cm z plytek o parametrach jak posadzka,

23) otwory wentylacyjhe przestrzeni stropodachu zabezpieczone obustronnie kratkami

wentylacyjnymi stalowymi,

24) opaska woké! budynku - szeroko$é min. 50 cm, wydzielona obrzezem chodnikowym,

ulozona ze spadkiem 2 % od budynku na podsypce piaskowej z plytek betonowych lub z
kostki brukowe;j.

§6.

1. Instalacje w budynku:

1)
2)
3)
. 4)
5)
6)
7)
8)
9

instalacja wody zimnej,

instalacja wody cieptej,

instalacja centralnego ogrzewania wraz z opomiarowaniem,

instalacja gazowa,

instalacja elekiryczna, z-opormiarowaniem - zgodnie z warunkami dostawcéw mediow,
instalacja kanalizacji sanitarnej,

instalacja kanalizacji deszczowej,

instalacje teletechniczne,

wentylacja grawitacyjnej / hybrydowej.

§7.

1. Ochrona przeciwpozarowa budynku:

1Y)

2)
3)

4)

klasa odpornosci pozarowej budynku oraz odpornos¢ ogniowa i stopien rozprzestrzeniania
ognia przez elementy budowlane obiektu muszg by¢ zgodne z aktualnymi na -dzieh
sporzadzenia dokumentacji projektowej wymogami Prawa Budowlanego i Polskich Norm,

budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje odgromowa,
w celu ochrony przeciwpozarowej budynek wyposazyé w hydranty pozarowe zgodme z

wymogami,
zewnetrzng ochrone przeciwpozarows winny stanowi¢ hydranty zewnetrzne.,

§8.

1. Klatki schodowe:

1)

2)

Sciany:

- tynki $cian 1 sufitdw - cementewo-wapienne IIT kategorii,

- $ciany klatki schodowej do wysokosei 1,50 m wykonczone w spos6b podwyzszajacy
adpornoéé. na uszkodzenia, powyzej malowane emulsyjnie.

posadzki:
- trwate, zmywalne, nienasigkliwe i antyposlizgowe, o R min.11, nasigkliwodci <3% i min,

4 klasie $cieralnosci.

2. Piwnice:

D

2)

3)

$ciany pelne:
- tynki $cian i sufitéw - cementowo-wapienne II kategorii, malowane biatg farbg ernulsanq,

$cianki azurowe w komorkach lokatorsklch bez tynku malowane farba emulsyjna biata,

posadzki:
- posadzki komunikacji i cze$ci wspélnych: plytki z cokolikami wysokosci 10 cm,



- posadzki komérek lokatorskich: w przypadku lokalizacji komérek lokatorskich na .~
kondygnacjach mieszkalnych z wejsciem z klatki schodowej - posadzka komérek il
lokatorskich dostesowana do wykoficzenia klatki schodowej, w przypadku lokalizacii =~ -
komoérek lokatorskich w kendygnacji podziemnej posadzka dostosowana do posadzek
zastosowanych w garazach. '

-§9.

1. Ogélne warunki wyposazenia 1 standard enefgetyczny budynkdw:

1) do o$wietlenia pomieszczen wspdlnego uzytkowania stosowaé energooszczedne Zrédla
swiatla. Klatki schodowe wyposazyé w oprawy systemowe z czujnikami ruchu,

2) do o$wietlenia piwnic stosowaé instalacje o obnizonym napieciu,

3) w budynkach nalezy stosowaé zasobniki ciepla dla cieplej wody uzytkowej albo wymienniki
plytowe uzalezniajgc wybér od wskaznikéw techniczno-ekonomicznych,

4) pomieszczenia gospodarcze (dla potrzeb utrzymania- czystosci 1 pielegnacji zieleni)
wyposazy¢ w miske ustepows, zlew (na wys. 50 cm) i zawér czerpalny ze zlgezka do wezaz
opomiarowaniem oraz gniazdo wiykowe pojedyncze o napieciu 230 V - oddzielie
opomiarowane.

Rozdzial TV

Standard lokalu rﬁie‘szkalneg-o (kwatery)

§10.

1. Struktura mieszkan:
1) mieszkania I - pokojowe z kuchnig o powierzchni pokoju od 16 m? do 20 m?,
2) mieszkania 2 - pokojowe z kuchnig o powierzchni pokoi od 24 m? do 32 m?, 16 +6 )
3) mieszkania 3 - pokojowe z kuchnig o powierzchni pokoi od 36 m*do 44 m?, (/6 +12+8
4) mieszkania 4 - pokojowe z kuchnig o powierzchni pokoi od 48 m? do 56 m?, (AL +1A2+4(2 + 2 /
5) w mieszkaniach jednopokojowych dopuszcza sie aneks kuchenny o powierzchni min. 4,0m?.

§11.
1. Powierzchnie:
1) wspbiczynnik powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego do pewierzchni pokoi nie moze
przekraczaé wartodci 1,66,
2) pokéj dzienny dla wszystkich mieszkan o minimalnej .owierzchm!' 16,00 m‘z;i
3) sypialnia jednoosobowa o minirhalnej pmaderzchr;!}tbpozg%mz szerokos¢i riie mnigjszej niz

2,20 m, : _
4) sypialnia dwuosobowa o minimalnej powierzchni! 12,00 mzﬁraz szerokosel nie mmiejszej niz
2,70 m, ' '

5) kuchnia z o$wietleniem naturalnym winna by¢ dostepna z przedpokoju, w przypadku aneksy
kuchennego dostgpna z pokoju, o powierzchni zapewniajacej jednoczesng mozliwost
spozywania positkéw przez wszystkie osoby przewidziane do zamieszkania,

2. Powierzehnie, o ktérych mowa w § 101 § 11 mierzy sie w $wietle wyprawionych $cian,

§12.

1. Rozwigzania uzytkowo - funkcjonalne:
1) z przedpokoju zapewnié dostep do kazdego pomieszczenia,



2) kazde mieszkanie - jezeli wzgledy architektoniczne i lokalizacyjne na to pozwalalq pomnno
posiada¢ balkon (loggie) o glebokosci uzytkowej min. 1,20m, '
3) w mieszkaniach o strukturze trzy i wiecej pokoi wydmelac wyposazone w umywalkc;

pomieszczenie wc,
4) w kazdym mieszkanin, zapewnié mozliwo$¢ ustawienia szaf w ilosei minimum 90. cm

biezacych szafy (alternatywnie garderoby lub szafy wnekowe o tej samej powierzchni
skladowania) na kazdg osobg przewidziang do zasiedlenia.

§13.,

1. Pomieszczenia wchodzgce w skiad lokalu mleszkalnego powinny spelnia¢ nastgpujgcy standard

wykoriczenia i wyposazenia:
1) pokoje i przedpokoje:

a) $ciany, sufity:

- tynki cementowo-wapierne ITI kategorii, tynki gipsowe, malowane farba emulsyjna,

b) podiogi:

- posadzki-drewniane (parkiet, mozaika, panele min. 8mm AC4) lub w przedpokojach

ceramiczne,

2) kuchnie 1 aneksy kuchenne:
a) $ciany, sufity:

- tynki: jak w pokojach,

- na cafej diugosci Sciany przy ktdrej usytuowany jest zlewozmywak z trzonem kuchennym
"tzw. $ciana technologicznej" oraz na $cianach sasiednich na dtugosci réwnej szerokosci

w/w urzgdzen wykona¢ ,fartuch" z plytek glazurowanych na wysoko$é od 0,75 - 1,50m od

poziomu posadzki,

b) podiogi:

- terakota o nasigkliwosci <3% 1 R min. 9,

c) wentylacja grawitacyjnashybrydowa oraz dodatkowo jeden przewdd wentylacyjny do
instalacji okapu. W przypadku kiedy kuchnia stanowi cze$é pokoju dziennego (tzw. aneks
kuchenny) to nalezy wyposazy¢ ja w dodatkowy -otwér wywiewny usytuowany nie wiecej
niz 0,15m ponizej plaszczyzny sufitu.

d) wyposazenie kuchni:

- kuchenka gazowa czteropalnikowa z piekarnikiem elektrycznym lub elektryczna
(tréjfazowa) z piekarnikiem, z jednolitg plyta grzejng ceramiczna,
- zlewozmywak dwukomorowy z blachy nierdzewnej z baterig zlewozmywakowg stojaea
jedno — uchwytowq,
- zaw6r wody zimnej wraz odejsciem odptywowym pod zmywarkg
- oddzielny cbwdd zasilajaey z gniazdem do zmywarki.
3) pomieszczenia higieniczno - sanitame (tazienki i wc):
a) sciany:
- okfadzina z glazury do wysokosci minimum 2,00 m. Przy kabinach prysznicowych do
wysoko$ci minimum 2,20 m,
b) sufity:
- jak w pokojach;
c) posadzki:
- terakota o nasigkliwosci <3% i R min. 9,
d) wentylacja grawitacyjna/hybrydowa,
€) wyposazenie:
- umywalka z baterig stojaca jedno - uchwytows,



- kabina natryskowa z baterig jedno - uchwytows albo wanna blaszana lub' akrylowa
obudowana, wyposazona w armature umozliwiajacq korzystanie z natrysku,

- zawor wody zimnej z filirem do pralki automatycznej oraz podejécie odplywowe z
syfonem do pralki, E

- miska ustgpowa,

- oddzielny obwdd zasilajacy dla pralki automatycznej.

4) balkony i loggie:
- posadzki - terakota, gres (mrozoodporne i antyposlizgowe o R min.11 i nasigkliwosci
0,5-3%). :

§14.

I. Ogélne wyposazenie lokalu mieszkalnego:

1) indywidualne liczniki zuzycia mediéw (energii cieplnej, elektrycznej, gazn, wody)
zamontowane w szafkach licznikowych usytuowanych w pomieszczeniach uzytkowych, na
klatkach schodowych lub korytarzach (dla kazdego Iokalu),

2) instalacja TV kablowej i zabezpieczenie dla budynku operatora TV,

3) instalacja telefoniczna - 1 linia,

4) drzwi wejciowe antywlamaniowe z atestem, wyposazone w wizjer, dwa zamki. Prég w
drzwiach wejsciowyeh drewniany (dgbowy) lub systemowy. Na drzwiach wej$ciowych
zamocowany nr mieszkania — cyfry metalowe o wysokosei 50 mm,

5) drzwi wewngtrzne z szybami, fabrycznie wykoniczone z zamkiem na klucz,

6) parapety z konglomeratu lub inne charakteryzujace sie wysoka trwalo$cig i estetyka o grub.
min. 27 mm, :

7) instalacja sygnalizacji dZwiekowej - dzwonek,

8) instalacja domofonowa.

§15.
1. Instalacje w lokalu mieszkalnym.

1) instalacje sanitarne:

a) instalacja wodno - kanalizacyjna:

- zastosowane wyroby w instalacjach wody powinny by¢ tak dobrane, aby ich wzajemne
odzialywanie nie powcdowalo pogorszenia, jakosei dostarczanej wody oraz zmim
skracajgcych trwatosé tej instalacj, '

- material przewodéw instalacji cieptej wody powinien by¢ dobrany do Jjej wiasciwosci tak,
aby nie wystgpowata korozja ani odkladanie si¢ trwalych osadéw na $ciankach
przewodow, : )

- przewody rozprowadzajgce wode zimng i cieplg preferuje sie wykonywaé z tur i

ksztattek polipropylenowych, polietylen — PEX do instalacji wewnetrznych,

przewody instalacji cieptej wody, w ktérych jest utrzymywana cyrkulacja, powinny mie

trwatlg izolacjg termiczng, jak dla instalacji cieplej wody uzytkowej,

- pomieszczenia kuchenne wypoesazyé w zaw6r z filtrem do zimnej wody i odptyw dla
zmywarki,

- armatura powinna by¢ odpowiednia do dostarczania wody pitnej zgodnie z Polskimi

Normami i winna posiadaé atest PZH, _

- armatura w instalacjach powinna odpowiadaé warunkom pracy (ci$nienie, temperatura)
danej instalacji,



- przewody wody uzytkowej w lokalach prowadzié w warstwach podposadzkowych lub
alternatywnie w $cianach kryte, _ , .

- przejscia przewodéw przez przegrody budowlane prowadzié w tulejach stalowych
uszczelnionych, : s

- stosowa armature prysznicows o maksymalnym przeplywie 9 I/min z perlatorem, armature
umywalkowsg i zlewozmywakowa o maksymalnym przeplywie 7l/min oraz spluczki
dwubiegowe o maksymalnej pojemnosei 6 litréw. Przy bateriach uwzgledniajac zawory
odcinajace doplyw wody,

- piony kanalizacji sanitainej w lokalach z rur PP niskoszumowych prowadzi¢ w szachtach

lub zabudowane, dodatkowo izolowane na poziomie garazu,

- W nowoprojektowanych instalacjach cisnieniowych nie dopuszcza si¢  stosowania mr o

najcieniszej grubosci $cianki dostepnej dla danej srednicy — odstepstwa dopuszczalne za

zgodg inwestora, . , : '

w nowoprojektowanych instalacjach na powierzchni elewacji budynku nie mogy byé

widoczne zadne rury, rewizje itp., ktére nie zostaly wezesniej uzgodnione z architektem

lub inwestorem, w szczegélnoéci dotyezy to rur PVC-U przeznaczonych do montazy w

gruncie,

- W nowoprojektowanych instalacjach nie dopuszcza sig stosowania rur ocynkowanych do

thaczenia wody o temp. powyzej 35°C,

- W nowoprojektowanych instalacjach, przy wykonywanych robotach izolacyjnych, nalezy
wykorzystywaé w sposéb celowy wszystkie dostgpne w danym systemie gotowe
elementy, zwigkszajace estetyke i trwatosé instalacji, np. prefabrykowane kolana,
rozety, podejscia grzejnikowe — odstepstwa dopuszcza si¢ za zgodg inwestora,

w nowoprojektowanych instalacjach nie dopuszcza si¢ montazu w rurach cisnieniowych
prowadzonych w posadzce lub na cianie, jako zakrytych, ksztaltek taczacych, jesli nie ma
takiego wymogu technicznego (eliminacja nadmiarowych polgczen),

W nowoprojektowanych instalacjach, w widocznych miejscach, np. w korytarzach
piwnicznych i w Zrédlach ciepla, nie dopuszcza si¢ montazu izolacji z elementow
krotszych, niz bedace w dostawie, bez wskazan technicznych (eliminacja elementéw
odpadowych z montazu),

W nowoprojektowanych instalacjach nie dopuszcza sie tgczenia w jednej .instalacji
elementéw instalacyjnych i izolacyjnych réznych Systeméw lub producentéw, o ile nie ma
do tego wskazan technicznych, A L '

- W nowoprojektowanych budynkach projekt instalacji cieple; wody uzytkowej powinien
opisywaé szczegblowo procedure wymagane; dezynfekeji - instalacji, prowadzonej w
mozliwie zautomatyzowany sposéb,
do wykonawstwa instalacji w kwestiach nieuregulowanych w projekeie lub w wytycznych
inwestora nalezy stosowaé Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robét
Budowlanych wydane w latach 2010-2013 przez Instytut Techniki Budowlanej, Czes¢ E -

Roboty instalacyjne sanitarne.

2) instalacja c.o.:

- przewody prowadzone w warstwach podposadzkowych izolowarne, -

- grzejniki wyposazone w zawory termostatyczne, w tazienkach grzejniki drabinkowe z
systemowa grzatkg elektryczng umieszczone na $cianach, przewody prowadzone w
warstwach podposadzkowych w peszlach lub na $cianach,

- WybGr systemu ogrzewania uzalezniony od warunkdw okreslonych przez dostawce
albo uwarunkowar lokalnych,

- wnowoprojektowanych instalacjach nie nalezy stosowaé rur o najcienszej gribosci $cianki
dostepnej dla danej srednicy — odstepstwa dopuszezalne za zgoda inwestora,

1



- w nowoprojektowanych instalacjach rozprowadzenie rur ci$nieniowych ukrjrtych w

posadzce nalezy wykonaé¢ w przewodach oslonowych w ten sposdb, aby nie monfowaé
zadnych tréjnikéw (odejsé) ponizej poziomu posadzki, "

w nowoprojektowanych instalacjach nie dopuszeza si¢ montazu w rurach cisnieniowych
prowadzonych w posadzce lub na $cianie, jako zakrytych, ksztaltek laczacych, jesli nie ma
takiego wymogu technicznego, o

w nowoprojektowanych instalacjach przy robotach izolacyjnych nalezy wykorzystywit, w
sposob. celowy, wszystkie dostepne w danym systemie gotowe elementy, zwiekszajace
estetyke i trwalos¢ instalacji, np, prefabrykowane kolana, rozety, podejscia grzejnikowe —
odstepstwa mozliwe tylko za zgoda inwestora,

w nowoprojektowanyeh instalacjach nie dopuszcza si¢ igezenia w jednej instalacji
clementéw instalacyjnychi izolacyjnych réznych systeméw Iub producentéw, o ile nie ma
do tego wskazan technicznych, - ’
w nowoprojektowanych instalacjach nie dopuszcza si¢ montazit w rurach c¢iSnieniowych
prowadzonych w pesadzce lub na $cianie, jako zakrytych, ksztatiek tgczacych, jesli nie ma
takiego wymogu technicznego (eliminacja nadmiarowych polaczen),

w nowoprojektowanych instalacjach, w widocznych miejscach, np. w korytarzach
piwnicznych i w Zrédtach ciepla, nie dopuszeza sie montazu izolacji z elementéw
krétszych, niz bedace w dostawie, bez wskazani technieznych (eliminacja elementow
odpadowych z montazu),

w nowoprojektowanych budynkach w kottowniach i wezlach cieplnych, stosowaé izolacje
w otulinie z PCV,

do wykonawstwa instalacji w kwestiach nieuregulowanych w projekcie lub w wytyezmych
inwestora nalezy stosowaé Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robot
Budowlanych wydane w latach 2010-2013 przez Instytut Techniki Budowlanej, Czes¢E -

Roboty instalacyjne sanitarne. '

3) instalacja gazowa: .
- instalacja gazowa z indywidualnym licznikiem do zasilania kuchni gazowej albo kuchni

gazowej i kota dwufunkeyjnego z zamknietg komors spalania.

4) instalacja wentylacji:

budowa instalacji wentylacji grawitacyjnej wymaga przedstawienia obliczen, kiore
potwierdzajg uzyskanie wymaganej ilogci wymian powietrza, w szczegélnosci dla
pomieszczenl o najkrétszej diugosei komina, przy czym niedopuszezalne sg jej poziome
odcinki,

W nowoprojektowanych instalacjach, zaleca si¢ przewidywanie urzadzen, ktére
wzmacniajg cigg wentylacyjny, przy uwzglgdnieniu aktualnych przepiséw w tym zakresie,
np. nasad kominowych, urzadzen hybrydowyeh itp.,

w nowoprojektowanych instalacjach wentylatory wyciagowe i nasady kominowe Winny
byé wyposazone w tozyska kulkowe, a w procesie ich dobory nalezy dazyé do redukeji
hatasu emitowanego do pomieszczenia,

przy modermnizacji istniejacych okien, pod katem poprawienia sprawnosci dziatania
wentylacji grawitacyjnej, nalezy odpowliednio dobraé parametry akustyczne nawiewnika
okiennego, aby nie obniza¢ nadmiernie komfortu akustycznego uzytkownikéw lokaly,
zaleznie od lokalizacji okien w stosunku do zewnetrznych zrédel hatasu i przeznaczenia
pomieszczenia,

do wykonawstwa instalacji w kwestiach nieuregulowanych w projekcie lub w wytycznych
inwestora nalezy stosowaé Warunki Techniczne Wykonania i Odbieru Robgt



Budowlanych wydane w latach 2010-2013 przez Instytut'- Techniki Budowlanej, Czeééﬁ?

Roboty instalacyjne sanitarne,

5) instalacja elektryczne:

a) WLZ do T™:

- wewnetrzne linie Zasi
zatynkowanych, szachtach instalacyjnych

- komorki lokatorskie wyposazy¢ W punkt oéwietlenia sufitowego (1 szt.) oraz. wytgeznik (1
szt.). .

b) tablica mieszkaniowa TM:

_" tablice mocowac na 4eianach szkieletowych W obudowie nascl
murowanych wobudowie wnekowej - Z pelnymi drzwiczkami, . :

. do zabezpieczenia obwodéw od zwaré i przecigzel dobraé wylgezniki nadprgdowe 0
odpowiedni€] charakterystyce 2 jako ochrone od porazen przewidywac wytgczniki
réznicowopradowe 0 mozliwie niskich wartosciach znamionowego pradu r6Znicowego i
czasu wyzwolenia,

- wytacznik ochronny wspblny dla calej instalacji mieszkania petni¢ bedzie r6wnoczesnie rol¢

wylacznika gtownego-1 wylacznika echrony przeciwpoZarowej,
- montaz tablic nalezy wykonac zgodnie z& schematem ideowym i zatwierdzonym projektem.

ennej lub.na écianach

¢) w lokalach mieszkalnych:

- przycisk dzwonkowy lokalizowac na klatce schodowej,

. przewidywac rozdzielenie obwodow W szczeg6lnosci zasilajacych: pralke automatyczi,
zmywarke, kuchnig gazowo-elekryczng badz elektryczng, gniazda, o$wietlenie,

- prz'ewidywaé ukiadanie przewoddow pod tynkiem W rurkach karbowanych, W sposdb
minimalizujaey mozliwosé -prz—ypadkowago uszkodzenia przewodow W trakcie zgodnego z

przeznaczenicm uzytkowania lokalu,
dzwonkowej stosowaé przewody O przekroju 1,3

. w obwodach oéwietleniowyeh 1 instalacji
mm’,

_ w obwodach gniazd wtykowych stosowaé przewody 0 przekroju 2.5 mm’,

- wlazience przewidyw-aé osprzgt i oprawy hermetyczne,

_ instalacje teletechniczne prowadzi¢ przewo-dami dobranymi odpowiednio do rodzajn tych
instalaeji.

d) w czesciach wspolnych budynku: telewizyjne systemy dozorowe, rozumiané jako
urzadzenia 1 oprogramowanie, shuzace  do obserwacji 1 rejestrowaria zdarzef
niepozadanych, Z mozliwoseia udostepnienia biezacego obrazu uzytkownikom budynku, w

ramach okablowania do przesylania sygnatu telewizyjnego. Inwestor mozZe ZIezygnowat z

montazu tego systemu.

Tabela wyposazenia pomieszczeﬁ.lokalu w osprzgt elektryczny:

pomieszezen lokalw v osprzgt elektryczny
gniazda wtykowe podwojne - 4 szt. *
wypust ogwietlenia sufitowego - 1 szt.
wylgeznik podwojny - 1 szt.
gniazdo RTV -1 szt

Wyposazenie
Pokdj dzienny
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Sypialnie - |Pokéj > 8 m2

gniazda wtykowe podwojne - 3 szt. *

wypust o§wietlenia sufitowego - 1 szt.

gniazdo RTV — 1 szt. *

wylgcznik 1 szt,

Pokéj > 12 m2

gniazda wtykowe podwdjne - 4 szt. *

wypust o§wietlenia sufitowego - 1 szt.

gniazdo RTV — 1 szt.

wylgeznik - 1 szt.

Kuchnia 3-fazowy punkt przylgezenia kuchenki - opcjonalnie
 gniazda wiykowe podwéjne - 4 szt, * -

gniazdo wtykowe do zmywarki - 1 szt. (hermetyczne)
gniazdo wtykowe do okapu - 1 szt. (hermetyczne)
wypust odwietlenia sufitowego - 1 szt.

_ wylgeznik - 1 szt.

Przedpokéj instalacja domofonowa - 1 kpl.

' skrzynka elekfryezna - 1 szt.

gniazdo telefoniczne - 1 szt.

wypust pod dzwonek - 1 szt.

gniazdo wtykowe podwdjne - 1 szt. *

wypust o$wietlenia sufitowego - 1 szt.

wylacznik - 1 szt.

t.azienka gniazdo wtykowe podwdjne - [ szt. ¥

gniazde wtykowe do pralki - 1 szt.

(osprzet

hermetyczny) punkt oswietlenia sufitowego - 1 szt.
wypust o§wietlenia Sciennego - 1 szi.
wylacznik - 1 szt. (poza pomieszczeniem)

WC gniazdo wtykowe pojedyncze - 1 szt.

| (osprzet punkt o§wietlenia sufitowege - 1 szt.
hermetyczny) wylgeznik - 1 szt. (poza pomieszczeniem)
Garderoba Gniazdo elektryczne podwdjne - 1 szt. *

punkt o$wietlenia sufitowego - 1 szt.
wylgcznik - 1 szt

* Dopuszcza sie nieznaczne odstepstwa od ilosci/rodzaju osprzetu elekiryeznego.

Rozdzial V
Odstepstwa od wymagan wytycziych

§16.

1. Przytoczone w wytycznych materialy i rozwigzania nalezy traktowaé jako minimalne
wymagania dotyczgee staridardow lokali miieszkalnych (kwater). Dopuszcza sig zastosowanie
rozwigzan i materiatéw zamiennych o podobnych lub wyzszych parameirach i spelniajacych

Il
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okreslone funkcje a Jednoczesme nie powodujgeych znacznego wzrostu kosztéw wykonama
inwestycji.

. Przy transakcjach zakupu i zaxmany lstme_]qcych budynkow oraz opracowamach pm)ektowych

dotyczacych ulepszenia istnigjgcego zasoby znajdujacego sie we wiadaniu WAM, zmiany
sposobu uzytkowania, wprowadzenia nowej technologii wykonawstwa oraz w imych,
uzasadnionych sytuacjach dopuszcza si¢ odstepstwa od standardu okreslonego w mme_]szych

wytycznych.

. Zgode na odstgpstwo wydaje kazdorazowo Prezes WAM po otrzymaniu uzasadnionego

wniosku dyrektora jednostki organizaeyjnej WAM.

. Wniosek powinien zosta¢ przedstawiony wyprzedzajaco w takim terminie, ktéry umozliwi

przeprowadzenie jego analizy ped wzgledem celowosci i zgodnesci z obowigzujacymi
przepisami, a nastgpnie wydanie ewentualnej zgody na -odstepstwa od wymagaii*wytycznych z
jednoczesnym dotrzymaniem zaiozonych terminéw umownych rob6t, -

. Odstepstwa od wymagan wytycznych nie mogg powodowa¢ ograniczenia dosteprosci dla osob

niepelnosprawnych oraz powodowaé pogorszenia warunkéw zdrowotno - sanitarnych i
uzytkowych, a takze stanu Srodowiska, po spefnieniu okreslonych warunkéw zamiennych.

Rozdzial VI

Przepisy koiicowe

§17.

Tracg moc Wytyczne nr 3/2011 Prezesa WAM z dnia 5 kwietnia 2011 r. w sprawie standardw
lokali mieszkalnych (kwatery) i opisu technicznego budynku oraz dodatkowych warunkéw, jakim
powinny odpowiadaé nowe pozyskiwane i ulepszane budynki wielorodzinne i lokale mieszkalne

(kwatery).

§18.

Wytyczne wchodzg w zycie z dniem 01.01.2015 r. i stosuje sie je do budynkoéw i lokali, ktérych
projektowanie, budowanie oraz ulepszanie rozpocznie si¢ po tym terminie.

Prezes Mf
Wojski )@J,Agéﬁf/ ieszkaniovwe]
p.o. A




4 Uprzejmie prosze o uzgodnienie zafqéionego projektu:

WYTYCZNYCH PREZESA WOJSKOWEJ AGENCJI MIESZKANIOWEY
W sprawie standardéw lokali mieszkalnych (kyvater) i opisu technicznego budynlu oraz
dodatkowych warunkéw, jakim powinny odpowiadaé nowo pozyskiwane i ulepszaue

budynki wielorodzinne i lokale mieszkalne (kwatery).
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