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Decyzja nrdd51,/2020

Nakazuje Agencji Mienia Wojskowego - wiascicielowi budynku administracyjno-biurowo-
sportowego potozonego przy ul. Krepickiej 33-35 we Wroctawiu:

1. przeprowadzenie kontroli okresowej ww. budynku polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg ta powinno by¢ objete réwniez badanie
instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen, osprzetu,
zabezpieczer i Srodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz
uziemien instalacji i aparatow (art. 62 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego),

2. przeprowadzenie kontroli okresowej stanu technicznej przewodéw kominowych w ww.
budynku (art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ Prawa budowlanego),

3. sporzadzenie ekspertyzy stanu technicznego ww. budynku w zakresie spekan écian
zewnetrznych i stropu nad piwnica, zawilgocenia piwnic czeéci biurowo-administracyjnej
oraz instalacji wewnetrznych (wodnej, hydrantowej, kanalizacyjnej, ogrzewczej,
elektrycznej i odgromowej) i przewoddw kominowych w catym obiekcie (w ekspertyzie
nalezy opisac wystepujace nieprawidtowosci utrzymania i wskazac sposoéb ich usuniecia
uwzgledniajacy przyczyny powstania okreslonej wady).

Protokoty z przeprowadzonych kontroli oraz ekspertyze techniczna powinny sporzadzic osoby
posiadajace odpowiednie przygotowanie zawodowe oraz uprawnienia budowlane odpowiadajace
zakresowi wymaganych opracowan. Do wymaganych opracowan nalezy zafaczy¢ kopie dokumentow
potwierdzajacych posiadanie uprawnien zawodowych oraz przynaleznoié do Okregowej Izby
Zawodowej.

Ekspertyze techniczna wraz z protokotami z kontroli nalezy przedtozy¢ w PINB dia miasta Wroctawia
niezwlocznie po ich sporzadzeniu.

Podstawa prawna

[1] Art. 62 ust. 3, art. 83 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z
2020 r. poz. 1333 ze zm.)

[2] Art. 104 § 2 ustawy z 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyinego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.) - k.p.a.

Uzasadnienie

» Kontrola i wszczecie postepowania

W zwiazku z przekazaniem do naszego urzedu przez zarzgdce budynku administracyjno-biurowo-
sportowego potozonego przy ul. Krepickiej 33-35 we Wroctawiu kopii protokotu nr 2/2020/JK z
okresowej kontroli rocznej stanu technicznego ww. obiektu budowlanego przeprowadzonej w maju 2020
roku przez mgr inZ. Justyne Koszelg (data wptywu 09.07.2020 r.) w trybie art. 62 ust. 1 pkt 1 Prawa
budowlanego, w ktorym kontrolujaca stwierdzita nieprawidtowosci mogace stanowic zagrozenie dia ludzi
lub mienia - przeprowadziliémy kentrole stanu technicznego tego budynku w dniu 17 lipca 2020 roku.

Sprawe prowadzi: sygn. GO, tel. 71 799 68 23
Wiecej informacji na: www.pinb.wroclaw.pl lub tel. 71 799 68 00
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W trakcie kontroli ustalilismy, ze przy ul. Krepickiej 33-35 we Wroctawiu znajduje sie budynek
administracyjno-biurowo-sportowy z dobudowanym garazem do czesci sportowej. Czesc
administracyjno-biurowa posiada 3 kondygnacie nadziemne i jedna podziemna oraz jest przekryta
dachem o konstrukcji drewnianej, wielospadowym, pokrytym dachowka ceramiczng oraz we fragmencie
(na lukarnie) papa. W tej zzesci obiektu stwierdzilismy nastepujace nieprawidtowosci utrzymania:

- na dachu wystepuja miejscowe przeswity pokrycia z dachéwki i miejscowe braki ppierzenia przy
kominach, obrébki blacharskie kominow i dachu sa mocno skorodowane, gtowice komindw 53
uszkodzone - cegly rozwarstwiaja sie, kominy ponad dachem z duzymi ubytkami tynku, skorodowane
metalowe wywiewki kanalizacyjne, w rynnach zalegajy fragmenty dachéwek, wiezba dachowa i okna
strychowe w stanie zadawalajacym, w ztym stanie technicznym sa natomiast naswietla w potaci dachu -
s3 nieszczelne, na lukarne pokrycie dachu z papy z wybrzuszeniami, papa odspojona od podtoza, tawy
kominiarskie zbutwiate,

- w piwnicy widoczne spekania $cian zewngtrznych przy jednym narozniku budynku, ktére majg swoja
kontynuacje takze na stropie w pomieszczeniu kottowni, stwierdzono ubytek muru wewnetrznego przy
przejéciu drzwiowym w miejscu poprowadzenia rur instalacyjnych, na scianach piwnicznych widoczne
zawilgocenia i wysolenia Swiadczace o podcigganiu kapilarnym wody z gruntu, czesc instalacji wodnej i
kanalizacyjnej w piwnicy zuzyta technicznie - skorodowana, a czes¢ wymieniona,

- na elewacji frontowej i bocznej widoczne spgkania scian zewnetrznych, spekania tynku, czedc stolarki
okiennej drewnianej wyeksploatowana, ubytki tynku | spekania gzymsu wienczacego, korozja rynienirur
spustowych oraz stalowych parapetéw okiennych. spekania i ubytki ptytek cokotowych, spekania opaski
betonowej wokét budynku, uszkodzony murek oporowy przy bramie do kottowni, sama zas brama jest
skorodowana.

W zakresie czeéci sportowej obiektu podczas kontroli stwierdzilismy:

- hala sportowa o konstrukcji ramowej z diwigarow z drewna klejonego, przekryta dachem
dwuspadowym pokrytym blacha ptaska, scianv zewnetrzne z drewnianego szkieletu wypetnionego
murem ceglanym,

- widoczne spekania i miejscowe ubytki stupow ram konstrukcji z drewna kiejonego, ubytki konstrukgcji
drewnianej écian hali, drewno jest skorodowane, popekane, ubytki drewna czesciowo uzupetnione w
sposob prowizoryczny zaprawa, pianka lub ceglami, mur ceglany wypetniajacy szkielet drewniany 2z
peknigciami, zmurszatg zaprawa, ubytkami i spekaniami tynku zewnetrznego, rynny i rury spustowe w
hali sportowej wymienione, drewniana stolarka okienna hali wyeksploatowana z uszkodzeniami, na dachu
hali widoczna znaczna korozja daszkéw wentylacji, uszkodzenia murku wyodrebniajacego miejsce do
sktadowania odpaddw przy hali.

Caty obiekt jest oznaczony tablicami informacyjnymi o zagroZeniu oraz nie jest uzytkowany i jest
strzezony. Z ww. kontroli sporzadziliémy protokét nr 412/2020 wraz z dokumentacja fotograficzna.

Wyniki przeprowadzonej przez nas kontroli potwierdzaja ustalenia zawarte w protokole z kontroli
okresowej budynku przeprowadzonej w maju 2020 roku przez mgr inz. Justyne Koszele:

- w zakresie czescl hotelowo-biurowej: spekania sciany od strony frontowej budynku przez catg gruboéc
- zaleca sie zatozenie plomb budowlanych w celu obserwacii peknig¢ oraz pilna naprawe Sciany, liczne
ubytki i spekania tynku - zalecana naprawa, miejscowe spekania, odspojenia i ubytki ptytek
Klinkierowych - uzupetnienie i wymiana spekanych oraz odspojonych phytek, spekania i ubytki gzymsow,
w zakresie schodéw zewnetrznych - ubytki i spekania betonu, korozja elementow stalowych - naprawa
i uzupeinienie elementéw betonowych oraz wymiana elementow stalowych, drewniane okna do
wymiany, brama garazowa skorodowana - zalecana wymiana oraz naprawa murku oporowego przy
ziezdzie do bramy garaiowej, dach z licznymi przeswitami, czes¢ dachdédwek luina, braki gasiorow
dachowych, w rynnach widoczne obrywy dachéwek - dach wymaga generalnego remontu, papa
- punktowe bable i spekania - zalecana konserwacja i naprawa, kominy murowane - peknigcia tynku i
ubytki spoin i cegiet - zaleca sig przemurowanie, fawy kominiarskie — oznaki zmurszenia - do wymiany
wraz ze stopniami kominiarskimi, kominy stalowe ocynkowane skorodowane - Zzalecana wymiana,
obrobki blacharskie skorodowane - do wymiany, widoczne $lady korozji na taczeniach rynien - do
zabezpieczenia antykorozyjnego oraz uszczelnienia na faczeniach, widoczne $lady korozji rur spustowych
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- do zabezpieczenia antykorozyjnego i uszczelnienia na taczeniach, spekania i ubytki tynku okapow
dachu - do naprawy i uzupeinienia,

- w zakresie hali sportowej: duza korozja i braki elementéw drewnianych muru pruskiego, duze ubytki
tynkéw, ubytki oraz korozja konstrukcji drewnianej hali, duze ubytki i spekania tynku, w zakresie schodow
zewnetrznych - spekania i ubytki, korozja elementow stalowych - naprawa i uzupetnienie elementow
betonowych oraz wymiana elementéw stalgwych, drewniane okna do wymiany, pokrycie dachu z blachy

w stanie srednim, kominy stalowe znacznie skorodowane, zalecana wymiana, obrobki blacharskie w

stanie srednim - zalecana konserwacja i naprawa, rynny i rury spustowe w stanie dobrym, podbitka
drewniana okapu dachowego w stanie dopuszczajacym

- wymagana naprawa opaski betonowe;.

Zdaniem mgr inz. Justyny Koszeli budynek moze zagrazac zyciu lub zdrowiu, bezpieczeristwu mienia badz
srodowiska i nalezy zakazac jego uzytkowania. Kontrolujaca obiekt wskazata réwniez, iz w celu usuniecia
zagrozenia dia ludzi lub mienia nalezy niezwlocznie wykonac¢ naprawy muru pruskiego oraz konstrukcji
drewnianej hali sportowej zgodnie z zaleceniami ekspertyzy technicznej (do tego czasu obiekt powinien
pozostac oznakowany oraz zabezpieczony przed dostepem oséb postronnych).

W dniu 22 lipca 2020 roku otrzymalismy od wtasciciela budynku wyjaénienia dotyczace planowanego
remontu ww. budynku oraz ekspertyze techniczng hali sportowej potozonej przy ul. Krepickiej 35 we
Wroctawiu sporzadzong przez inz. Romana Szelagowskiego posiadajacego uprawnienia budowlane w
specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej. Zdaniem autora ekspertyzy:

- ogolny stan techniczny konstrukcji hali jest niezadawalajacy,

- w niezadawalajacym stanie technicznym s3 drewniane diwigary nosne wykonane w technologii
klejonej, na dwoch diwigarach wystepuja podiuzne i poprzeczne pekniecia, wzdtuz powierzchni klejenia
nastapifo rozwarstwienie, przy jednym z diwigarow wypadt drewniany element, drewno jest lokalnie
zmurszate,

- odnoénie wiazaréw autor ekspertyzy zaleca: sklei¢ wystepujace pekniecia podtuzne wzdtuz widkien,
przy uzyciu stalowych klamer $cisnac drewniane elementy wigzaréw nadajac im dodatkowej sztywnosci,
brakujacy drewniany element uzupetnic¢ poprzez wklejenie,

- §ciany ostonowe 53 w niczadawalajacym stanie technicznym, drewniane elementy muru s3 spréchniate,
drewniane belki podwalinowe w wyniku diugotrwatego oddziatywania wilgoci ulegty korozji biologicznej,
sprochniate elementy drewniane osiadaja, ostabiaja mur powodujac jego pekniecie, przy uzyciu miotka
préchno wykrusza sig i wypada, elementy drewniane zamiast najmocniejszym sa najstabszym elementem
muru, tynki zewnetrzne sa w licznych miejscach odspojone i spadaja,

- odnosnie $cian zewnetrznych autor ekspertyzy zaleca: wymiane spréchniatych belek, stupow i
krzyzulcow.

Rozpatrywany obiekt juz przed rokiem byt przez nas kontrolowany w zwiazku z analogiczna sytuacja
przesfania nam przez zarzadce obiektu kopii protokotu z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego
elementdw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie czynnikow zewnetrznych oddziatywujacych na
obiekt, jednakze wtedy po stwierdzeniu wykonania zalecanych w protokole zabezpieczen obiektu
poinformowaliémy wtasciciela i zarzadce o spoczywajacych na nich obowiazkach w zakresie
dokonywania napraw i remontow obiektu i zakoriczeniu naszego postepowania wyjasniajacego
dotyczacego stanu technicznego ww. budynku (obiekt pozostawat zabezpieczony przed dostepem osob
nieupowaznionych i byt nieuzytkowany). Majac jednak na uwadze, iz w ciqgu roku nie zostaty podjete
zadne istotne dziatania remontowo-naprawcze, a tym samym stan obiektu nie ulegt poprawie, a zarzadca
ponownie przestal nam kopi¢ protokotu z kontroli okresowej obiektu - uznalismy, ze wymagane jest
przeprowadzenie postepowania administracyjnege w celu zobowigzania podmiotéw, na ktdrych
spoczywajg obowiazki naleizytego utrzymania obiektu do wykonania remontu elementdw budynku,
bowiem jak si¢ okazato zaniedbujg oni spoczywajace na nich obowigzki okreslone w art. 61 Prawa
budowlanego.

W zwigzku z powyizszym wszczelismy postgpowanie administracyjne w sprawie zagrozenia wynikajacego
z niewlasciwego utrzymania elementow i instalacji budynku administracyjno-biurowo-sportowego
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potoionego przy ul. Krepickiej 33-35 we Wroctawiu, o czym zawiadomiliémy strony postepowania
pismem z dnia 24 lipca 2020 roku, informujac takze o mozliwosci skorzystania przez nich z uprawnien
wynikajacych z art. 10 § 1 kp.a. przed wydaniem decyzji w ww. sprawie. W odpowiedzi na to
zawiadomienie zarzgdca obiektu w piémie z 04.08.2020 r. wskazat, Ze nieruchomosé przy ul. Krepickiej
33-35 jest nieuzytkowana, oznakowana i zabezpieczona przed dostepem osdb trzecich, trwa procedura
wytonienia wykonawcy remontu obiektu.

> Przebieg postepowania i ocena materiatu dowodowego sprawy

Na podstawie dotychczas zgromadzonego materiatu dowodowego w sprawie stwierdzamy, Ze stan
techniczny budynku jest rieodpowiedni, a niektére jego elementy moga stwarzaé zagrozenie dla zdrowia
i zycia ludzi (w przypadku ponownego przystgpienia do uzytkowania obiektu bez wczesniejszego jego
remontu) lub bezpieczeristwa mienia. Remontu i napraw wymagaja dach z kominami, naswietlami,
obrébkami blacharskimi, tawami kominiarskimi, rynnami i rurami spustowymi nad czeicia
administracyjno-biurowa, $ciany (w zakresie wystepujacych spekan, ubytkow i zawilgocenia), elewacje,
schody i murki zewnetrzne, zuZyta stolarka okienna i drzwiowa, instalacje wodno-kanalizacyjne w czeséci
administracyjno-biurowej, Sciany zewnetrzne (mur pruski) hali sportowej, d2wigary z drewna klejonego,
stalowe daszki wentylacji w hali sportowej. Te elementy budynku wykazuja istotne oznaki zuzycia
technicznego i konieczne jest ich doprowadzenie do wiasciwego stanu technicznego.

Majac na uwadze powyisze w decyzji nr 1733/2020 z 18 wrzesnia 2020 roku rozstrzygneliSmy sprawe
udokumentowanych i niebudzacych watpliwosci nieprawidtowosci w stanie technicznym budynku na
podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 Prawa budowlanego (dotyczy dachu, stanu konstrukcji i $cian
zewnetrznych hali sportowej, elewacji budynku).

Stwierdzilismy jednoczesnie, Zze materiat dowodowy wymaga uzupetnienia w celu znalezienia
optymalnego sposobu naprawy spekar écian zewnetrznych i stropu nad piwnicg w czeici
administracyjno-biurowej (ze wzgledu na przyczyny spekania, ktdrych dotychczas nie ustalono) i
usuniecia przyczyn zawilgocenia. Ponadto szerszego rozpoznania wymaga kwestia stanu technicznego
instalacji wodnej, kanalizacyjnej i ogrzewczej oraz przewodéw komindw, bowiem obiekt pozostaje
nieuzytkowany, a uptyw czasu powoduje obnizenie sprawnosci technicznej ww, instalacji, co
potwierdzaja takze ustalenia z kontroli dokonanej przez nas w dniu 17 lipca 2020 roku.

W zwiazku z powyzszym wezwalismy zarzadce obiektu pismem z dnia 1B wrzesnia 2020 roku do
przediozenia nam protokotu z ostatniej ckresowej kontroli stanu technicznego przewoddw kominowych
w budynku przeprowadzcnej w trybie art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ Prawa budowlanego oraz protokotu
z ostatniej okresowej kontroli polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnodci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia przeprowadzonej
w trybie art. 62 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego.

W dniu B wrzesnia 2020 roku otrzymalismy od zarzadcy budynku protokét nr 63214 z dnia 10 lipca 2020
roku z kontroli ckresowej przewodow kominowych przeprowadzone] przez mistrza kominiarskiego
Wojciecha Pawlaka. W protokole tym stwierdzono wadliwy ogoélny stan techniczny przewoddw
kominowych (bez podania powoddw okreslenia w ten sposob ich stanu) oraz zalecono wymienic
uszkodzone tawy kominiarskie na dachu, zmienic usytuowanie anteny satelitarnej, ktéra utrudnia wejscie
na dach, wyizolowac termicznie nieocieplone przewody kominowe (7 szt.) ponad dachem i w czesci
strychu. W protokole nie zawarto oceny stanu technicznego urzadzen kominowych znajdujacych sie w
kottowni budynku. Protokot w tym zakresie przedtozono nam 1 pazdziernika 2020 roku, tj. protokét nr
759652 z kontroli okresowej przewoddw kominowych w kottowni budynku przy ul. Krepickiej 33 we
Wroctawiu przeprowadzonej przez mistrza kominiarskiego Macieja Rogale. W tym protokole
nieprawidtowosci nie stwierdzono.

W dniu 01.10,2020 r. zarzadca budynku przedtoiyt nam rowniez protokét nr 1/2016 z okresowej
kontroli piecioletniej stanu technicznego obiektu budowlanego przeprowadzonej 21 grudnia 2016 roku
przez megr. inz. Ryszarda Lorkowskiego (uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej), Joanne Stachéw (uprawnienia budowlane w zakresie instalacji sanitarnych) i Romana
Klimanskiego (uprawnienia budowlane w zakresie instalacji elektrycznych) oraz protokét nr 34/2016
z 15.09.2016 r. i protokél nr 41/2016 z 19.12.2016 r. z badan okresowych instalacji elektrycznej
i odgromowej budynku przeprowadzonych przez Zbigniewa Brodzkiego uprawnionego do zajmowania
sie instalacjami elektrycznymi na stanowisku eksploatacji i dozoru.
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W protokole nr 1/2016 w odniesieniu do nierozstrzygnietych dotychczas nieprawidlowosci w stanie
technicznym budynku stwierdzona: brak uwag do stanu technicznego écian zewnetrznych i stropow
czesci biurowo-administracyjnej, instalacja kanalizacyjna zeliwna skorodowana, zaro$nigta z widocznymi
peknieciami - instalacja kanalizacyjna do wymiany, instalacja wodna stalowa skorodowana, zarosni¢ta z
widocznymi przeciekami, zawory odcinajace skorodowane, miejsca potaczen z widocznymi
skorodowanymi wykwitami rdzy - instalacja wodociaggowa do wymiany, instalacja centrainego
ogrzewania wraz z grzejnikami skorodowana, niedrozna, zawory grzejnikowe nieprawne - instalacja
centralnego ogrzewania do wymiany, zalecana modernizacja kotlowni, przewody kominowe w stanie
dobrym, instalacja elektryczna sprawna - zalecane roboty remontowe: naprawa w czesci strychu -
likwidacja przediuzaczy, odtaczenie podgrzewania elektrycznego wody, uzupetnienie brakujacych oston
lamp zarowych oswietleniowych na strychu, w kotlowni - likwidacja prowizorek, przedtuzaczy i instalacjl
przenosnych, dokonac naprawy lub wymiany przewodow, wymieni¢ uszkodzony osprzet elektryczny na
poziomie piwnic - uszkodzone gniazda wtykowe, wylaczniki oswietlenia, puszki i lampy o$wietleniowe,
uzupetni¢ dekle do puszek rozgateznych w pomieszczeniu kotlowni i pomieszczeniach sasiadujacych,
wymieni¢ gniazda wtykowe w pomieszczeniach sanitarnych i kuchni na gniazda ze stykiem zerujacym,
oznaczenie wylacznika gléwnego pradu instalacja odgromowa sprawna z matymi ogniskami koroziji,
zalecane jest oczyszczenie | zakonserwowanie zigcza kontrolnego instalacji odgromowej, zamontowanie
oston uzioméw, instalacja hydrantowa do wymiany, instalacja jest bez wody, brak wezy i pradownic.

W protokotach z badan instalacji elektrycznej i odgromowej nr 36/2016 z 15.09.2016 r. i protokal nr
41/2016 z 19.12.2016 r. stwierdzono sprawnosc obu instalacji przy czym zalecono wymiang siatki na
dachu i zwoddw pionowych instalacji odgromowej oraz wymiane catosci instalacji elektrycznej w piwnicy
i na strychu.

Przed wydaniem kolejnej decyzji w sprawie ponownie zawiadomilismy strony postepowania pismem
z dnia 14.10.2020 r. 0 zamiarze jej wydania oraz o mozliwosci skorzystania przez strony przed wydaniem
naszej decyzji - wypowiedzenia sie w sprawie co do zebranego materiatu dowodowego oraz zgloszonych
#3dan.

W dniu 23.10.2020 r. otrzymalismy pismo AMW T35 ,Kwatera" Sp. z 0. 0., w ktdrym poinformowano
nas, ze zawarto umowe na wykonanie prac remontowych przedmiotowego budynku w zakresie remontu
komindw, pokrycia dachowego, obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych. Informacja ta w naszej
ocenie nie zmienia przestanek i stanu faktycznego, ktorymi kierowalismy sie przy wydaniu niniejszej
decyzji.

» Kwalifikacja prawna

Zgodnie z art. 62 ust. 3 Prawa budowlanego - organ nadzoru budowlanego - w razie stwierdzenia
nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, mogqcego spowodowac
zagroZenie. Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia bqdz srodowiska - nakazuje przeprowadzenie
kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, a takze moze 2qdac przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu
lub jego czesci.

» Powody i cel wydanego rozstrzygniecia

W celu rozpoznania i usuniecia wszystkich nieprawidlowosci utrzymania obiektu konieczne jest
pozyskanie ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku w zakresie spekan scian zewngtrznych i
stropu nad piwnica w czesci biurowo-administracyjnej, zawilgocenia piwnic oraz stanu technicznego
instalacji wewnetrznych (hydrantowej, wodnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej, odgromowej,
kanalizacyjnej) i przewodow kominowych oraz przeprowadzenie kontroli okresowych obiektu
obejmujacych stan techniczny instalacji wewnetrznych oraz przewodéw kominowych. W naszej ocenie
spetnione sq warunki do wydania decyzji w trybie art. 62 ust. 3 Prawa budowlanego (zty stan techniczny
instalacji elektrycznej, wodnej i kanalizacyjnej oraz spekania scian zewnetrznych i zawilgocenie w piwnicy
moga stwarzac zagrozenia dla bezpieczenistwa mienia, m.in. z powodu mozliwosci dalszego zawilgacania
przegrod budowlanych budynku, co prowadzi do ich dalszej destrukcji i obniza ich parametry
wytrzymatosciowe oraz izolacyjne oraz mozliwosci samoistnego uszkodzenia stare] instalacji elektrycznej
- co grozi pozarem lub porazeniem pradem).

W konteksécie obowiazku kontrolnego okreslonego niniejsza decyzjq warto zauwazyc, iz ostatnia kontrola
okresowa budynku w trybie art. 62 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego miata miejsce w 2016 roku, co
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oznacza, ie stan techniczny badanych elementow budynku mégt ulec zmianie (w szczegdinosci
pogorszeniu), dlatego uzasadnione jest je] przeprowadzenie. Z kolei kontrola przewodow kominowych w
budynku potaczona z obowiazkiem sporzadzenia ekspertyzy technicznej w tym zakresie w naszej ocenie
jest konieczna, aby ustalic jakie wystepuja nieprawidtowoéci tych przewodéw skoro w ostatniej kontroli
okresowej budynku stwierdzono ich wadliwy stan techniczny, a w konsekwencji uzyska¢ okreglenie
niezbednego zakresu robdt remontowo-naprawczych przewodow kominowych.

» Adresat obowigzku

Wykonanie okreslonego niniejsza decyzja obowigzku postanowilismy nakaza¢ wiascicielowi obiektu,
ktory zgodnie z art. 61 Prawa budowlanego w pierwszej kolejnosci zobowiazany jest dbac o jego nalezyty
stan techniczny.

» Termin na wykonanie obowiazku

Przepis art. 62 ust.3 Pb nie daje podstaw do wyznaczenia terminu wykonania obowiazku. a zatem staje
si¢ on wymagalny z chwila, gdy decyzja uzyska przymiot ostatecznosci i winien by¢ wykonany
niezwtocznie. Nastepuje to po uptywie 14 dni od doreczenia decyzji, w przypadku, gdy zadna ze stron
nie wniesie odwotania. W razie wniesienia odwotania ostateczna jest decyzja organu Il instancji, a termin
biegnie od dnia jej doreczenia.

Decyzja wydana na podstawie art. 62 ust. 3 Prawa budowlanego jest decyzja o charakterze dowodowym
i stuzy zebraniu petniejszego materialu dowodowego w sprawie, potrzebnego do rozstrzygniecia
wszystkich nieprawidiowosci utrzymania obiektu budowalnego. W przypadku braku przediozenia
wskazanych w sentencji decyzji dokumentéw w terminie 3 miesiecy od ostatecznego rozstrzygniecia

podejmiemy postepowanie egzekucyjne.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, za pojrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia
(dalej PINB) w terminie 14 dni od dnia jej doreczeiia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec PINB. Z dniem dorgczenia PINB oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnia ze stron pastepowania, decyzja staje sie ostateczna | prawomacna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich
stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

& up. POWIATOWEQO INSPEK TORA
NADZORU BU LANEGO
dlam lawe.
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Zostepca Powia(dyveqgoe Inspektoro

Pismo otrzymuja:

1. Agencja Micnia Wojskowego.

2. AMW Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Kwatera™ Sp. 2 0. 0.,

3. Prezydem Wroclawia - Wydziat Architektury i Budowniciwa Urzedu Micjskicgo Wroclawia,
4. PINBwa.




