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Decyzjanr 23\ /2021

Zmieniam moja decyzje nr 1733/2020 z 18.08.2020 .

nakazujaca Agencji Mienia Wojskowego - wtascicielowi budynku administracyjno-biurowo-sportowego
potozonego przy ul. Krepickiej 33-35 we Wroctawiu - doprowadzenie budynku do odpowiedniego
stanu technicznego i usuniecie wystepujacych, udokumentowanych nieprawidtowosci mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla ludzi lub mienia, wynikajacych z niewtasciwego utrzymania budynku, poprzez
wykonanie czynnosci i robét budowlanych okreslonych w jedenastu punktach

w zakresie terminu wyznaczonego na wykonanie ww. obowiazku i przedtuzam go o 12 miesiecy, tj. do
5.09.2022r.

Podstawa prawna:

Art. 155 oraz art. 104 ustawy z 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U.z 2021 r. poz. 735, z pézn. zm.) - k.p.a.

Art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U z 2020 r. poz. 1333,
z pozn. zm.) - Prawo budowlane.

Uzasadnienie

Po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w sprawie zagrozenia wynikajacego z
niewtasciwego utrzymania elementow i instalacji budynku administracyjno-biurowo-sportowego przy
ul. Krepickiej 33-35 we Wroctawiu - decyzja nr 1733/2020 z 18.08.2020 r. nakazalismy jego
wiascicielowi  Agencji Mienia Wojskowego usuniecie wystepujacych, udokumentowanych
nieprawidtowosci mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ludzi lub mienia, wynikajacych z niewtasciwego
utrzymania budynku, poprzez wykonanie nastepujacych czynnosci i robét budowlanych:

- w czesci biurowo-administracyjnej:
1. nadachu:

a. wymiane wyeksploatowanych i uszkodzonych elementéw pokrycia dachu nad czescia
biurowo-administracyjna na nowe z uzupetnieniem ubytkéw pokrycia,

b. wymiane skorodowanych obrébek blacharskich na nowe i uzupetnienie brakujacych
obraébek,

c. przemurowanie kominéw ponad dachem,
d. wymiane taw i stopni kominiarskich na nowe,
e. wymiane skorodowanych wywiewek stalowych, ocynkowanych na nowe,
f. wymiane naswietli potaciowych na nowe,
g 2. wymiane skorodowanych rynien i rur spustowych,
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3. w piwnicy uzupetnienie ubytku muru ceglanego w S$cianie wewnetrznej przy przejsciu
drzwiowym w miejscu poprowadzenia rur instalacyjnych,

4. naelewacjach:

naprawe spekan gzymsu wienczacego,

uzupetnienie ubytkow i naprawe spekan tynku,

uzupetnienie ubytkow ptytek cokotowych i wymiane spekanych ptytek na nowe,
wymiane wyeksploatowanej, drewnianej stolarki okiennej na nowa,

wymiane skorodowanych, stalowych parapetéw na nowe,

naprawe spekan opaski betonowej wokaét budynku,

naprawe uszkodzen murku oporowego przy bramie do kottowni,

wymiane skorodowanej bramy do kottowni,

- w czesci sportowej:

Sm e po0 oW

5. w zakresie dzwigarow z drewna klejonego:

a. sklejenie wystepujacych pekniec¢ podtuznych wzdtuz wiokien,
b. $ciéniecie drewnianych elementéw wiazaréw przy uzyciu stalowych klamer,
c. uzupetnienie ubytkow drewna poprzez ich wklejenie,

6. w zakresie scian zewnetrznych:

wymiane sprochniatych i niekompletnych belek, stupow i krzyzulcow,

przemurowanie spekan muru wypetniajacego konstrukcje drewniang scian,

skucie odparzonych tynkow,

wymiane zmurszatej zaprawy spoinowej i uzupetnienie jej ubytkow w murze,
e. uzupetnienie i naprawe spekan tynkoéw scian zewnetrznych,

7. naprawe spekan i uzupetnienie ubytkow schodow zewnetrznych,
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8. naprawe uszkodzer wyodrebniajacego miejsce do sktadowania odpadéw przy hali,
9. wymiane wyeksploatowanej, drewnianej stolarki okiennej,
10. wymiane na nowe skorodowanych daszkéw wentylacji na dachu.

Na wykonanie ww. czynnosci i rob6t budowlanych wyznaczylismy termin 12 miesiecy od dnia kiedy
decyzja stanie sie ostateczna. '

Ponadto, z uwagi na bardzo zty, powodujacy zagrozenie stan obiektu, zakazalisSmy jego uzytkowania do
czasu usuniecia nieprawidtowosci (pkt 11), ktory to obowigzek podlegat natychmiastowemu
wykonaniu.

Powyisza decyzja, w zwiazku z niewniesieniem odwotania przez strony stata sie ostateczna w dniu
5.09.2020.

W dniu 8.09.2021 r. otrzymaliémy wniosek zobowiazanej Agencji Mienia Wojskowego o przediuzenie
terminu wykonania natozonego przez nas nakazu, umotywowany jego czesciowa realizacja oraz
koniecznoscia stosowania przepiséw prawa zamowien publicznych, okolicznosciami zwigzanymi z
pandemia Covid-19 oraz kwestiami finansowymi.

Otrzymanie przez nas powyzszego wniosku spowodowato wszczecie postepowania administracyjnego
w sprawie zmiany naszej ostatecznej decyzji nr 1733/2020 z 18.08.2020 r. w zakresie przedtuzenia o
12 miesiecy terminu wyznaczonego na wykonanie natozonego nig obowiazku, o czym zawiadomilismy
strony postepowania, wzywajac jednoczesnie zarzadce obiektu - AMW Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego ,Kwatera” Sp. z 0.0. do zajecia stanowiska w sprawie wnioskowanej zmiany.

Pismem z 19.10.2021 r. zarzadca budynku wskazat, ze wyraza zgode na zmiane terminu realizacji
nakazu.




Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego oraz umozliwieniu stronom wypowiedzenia sie przed
wydaniem decyzji odnosnie zebranych dowodéw i materiatow oraz zgtoszonych zadan, stwierdzilismy,
ze zostaty spetnione przestanki umozliwiajace zmiane naszej ostatecznej decyzji nr 1733/2020 z
18.08.2020 r., a tym samym uwzglednienie wniosku inwestora.

Przedmiotem postepowania administracyjnego prowadzonego w trybie nadzwyczajnym, na podstawie
art. 155 K.p.a., jest byt prawny, czyli dalsze obowiazywanie ostatecznej decyzji administracyjnej,
wydanej w postepowaniu zwyczajnym - w wyniku merytorycznego rozpatrzenia danej sprawy.

Istota postepowania prowadzonego w oparciu o powyzszy przepis jest wylacznie ustalenie, czy
zachodza wskazane w nim przestanki zmiany ostatecznej decyzji administracyjnej, tzn.: czy strona
wyrazita zgode na zmiane decyziji (a) oraz czy przepisy szczegélne nie sprzeciwiaja si¢ zmianie takiej
decyzji (b), a ponadto czy za zmiana decyzji przemawia interes spoteczny lub stuszny interes strony (c).

W przypadku, gdy organ administracji publicznej ustali istnienie tych przestanek, wowczas moze
zmieni¢ dotychczasowa decyzje ostateczna, przy czym decyzje podejmowane w trybie art. 155 k.p.a.
maja charakter decyzji uznaniowych.

W rozpatrywanym przypadku pierwsza z przestanek zostata spetniona, gdyz o zmiane decyzji wnidst
zobowiazany wiasciciel obiektu, natomiast druga ze stron - jego zarzadca, wyrazit zgode na
wnioskowang zmiane. Ponadto nie istnieje préepis szczegolny, ktory sprzeciwiatby sie uchyleniu lub
zmianie naszej ostatecznej decyzji nr ~1733/2020 z 18.08.2020 r. Za zmiang tej decyzji przemawia
réwniez stuszny interes stron, ktory nie stoi w sprzecznosci z interesem spotecznym. W interesie tak
stron jak i spotecznym lezy bowiem rzetelne i zgodne z zasadami wiedzy technicznej dokoriczenie
realizacji nakazanych przez nas czynnosci i robét budowanych, majacych przywrdcic nalezyty stan
techniczny budynku przy ul. Krepickiej 33-35 we Wroctawiu.

Jak w.skazaliémy w uzasadnieniu zmienianej decyzji nakazowej, okreslony w niej termin realizacji
obowiazku nie mogt by¢ dtuzszy, z uwagi, iz w naszej ocenie mogtby wowczas negatywnie wptynac na
mobilizacje whasciciela i zarzadcy obiektu do przeprowadzenia niezbednych napraw i remontéw.

Okolicznosci sprawy wskazuja, ze zobowiazana Agencja Mienia Wojskowego nie uchyla sie od realizacji
obowiazku, gdyz kolejne prace s3 sukcesywnie wykonywane. Potwierdziliémy to w trakcie czynnosci
kontrolnych. Ponadto, co istotne, zrealizowany zostat obowiazek okreslony w pkt 11 i caty budynek
zostat wytaczony z uzytkowania. Jego pogorszony stan techniczny nie stanowi zatem bezposredniego
zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi.

Tym samym, w naszej ocenie zmiana terminu realizacji nakazu, w rozpatrywanym przypadku nie
powoduje sprzecznosci interesu stron z interesem spotecznym, gdyz na chwile obecna nie ma
przestanek wskazujacych na to, by maégt by¢ zagrozony przez diuzszy czas wyznaczony na wykonanie
generalnego remontu budynku administracyjno-biurowo-sportowego przy ul. Krepickiej 33-35 we
Wroctawiu,

Przedtuzenie terminu wykonania nakazanych robét budowlanych nie oznacza jednak braku
koniecznosci podejmowania przez wtasciciela i zarzadce obiektu dorainych i niezbednych dziatan, w
przypadku pogorszenia jego stanu technicznego. Decyzja zmieniajgca wydawana jest w konkretnych
okolicznosciach faktycznych, a obowiazek utrzymania obiektu w nalezytym stanie technicznym,
okredlony w art. 61 Prawa budowlanego jest aktualny przez caty czas jego istnienia. Oznacza to, ze
wiasciciel/zarzadca obiektu budowlanego obowiazani sa na biezaco monitorowac stan jego utrzymania
i podejmowaé niezbedne dziatania naprawcze, niezaleznie od funkcjonowania w obrocie prawnym
nakazu wydanego przez organ nadzoru budowlanego. Jezeli zatem stan techniczny elementdw obiektu
objetych nakazem ulegnie nagtemu pogorszeniu, niezbedne jest podjecie pilnych dziatan, niezaleznie od
biegu wyznaczonego terminu.




Pouczenie:

Od decyzji stuzy Panstwu odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, za naszym posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania. Z dniem doreczenia nam oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oznacza to, ze brak
jest mozliwosci ztozenia od niej odwotania do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego i zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna

z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrz ie prawa do wniesienia odwotania.
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Otrzymuja:

1. Agencja Mienia Wojskowego,

2. AMW Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,Kwatera" Sp. z 0.0.
3. PINB aa,

4. PINB - WIK do sprawy nr 5142.200.2019.GO.

Do wiadomosci:

1. Prezydent Wroctawia - Wydziat Architektury i Budownictwa.




