Umowa najmu lokalu mieszkalnego
NIr OS-DZ...ccceeeeeeeannnannnee

Zawartaw dniu ... w Szczecinie pomiedzy:

Agencja Mienia Wojskowego w Warszawie ul. Nowowiejska 26a, 00-911 Warszawa Oddziat
Regionalny w Szczecinie, ul. Potulicka 2, 70-952 Szczecin, NIP PL 526-10-38-122, REGON
011263946, reprezentowang przez Zastepce Dyrektora Oddziatu ds. Zasobu ......................o....
- zwang w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujgcym", a

Panialem ... zamieszKala/lym W ... ..., :
posiadajaca/ym Nr PESEL ......................ooi oraz dowdd osobisty seria i Nr .................
zwana/ym w dalszej cze$ci umowy ,,Najemcg”,

na podstawie art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego
(Dz. U. z 2022.2061).

§1
Przedmiotem umowy jest najem lokalu mieszkalnego przeznaczonego na cele mieszkaniowe,
znajdujacego si¢ W Mirostawcu Gornym przy ul. Lotnictwa Polskiego Nr ......... 0 powierzchni
uzytkowej ..... m?, w tym o powierzchni uzytkowej podstawowej ..... m?, o strukturze .... pokoje
z kuchnig, wyposazony W instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczna, gazowa i centralnego

ogrzewania oraz pomieszczenie przynalezne - piwnice.

§2
Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada tytut prawny do dysponowania lokalem mieszkalnym opisanym

w § 1 1 lokal ten nie jest przedmiotem sporéw ani zadnych roszczen osob trzecich.

§3
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy opisany w § 1 umowy lokal mieszkalny do uzywania. Najemca
zobowigzuje si¢ do uiszczania oplat za jego uzywanie, o ktorych mowa w § 6. Wydanie lokalu
mieszkalnego nastepuje na podstawie protokotu przyjecia lokalu podpisanego przez strony.
2. Protokot przyjecia lokalu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy okresla stan techniczny lokalu oraz
znajdujacych si¢ w nim urzgdzen oraz stanowi podstawe rozliczen miedzy stronami przy zwolnieniu
lokalu mieszkalnego.

3. Najemca o$§wiadcza, Ze jest mu znany stan techniczny i prawny lokalu, ktory akceptuje.

§4

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony — 1 rok.
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§5

1. Najemca obowigzany jest w szczegdlnosci:

1.
2.

uzywac lokal zgodnie z przeznaczeniem i nalezyta starannoscia;

utrzymywac zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia we wlasciwym stanie
sanitarnym i technicznym;

przestrzega¢ przepisOw przeciwpozarowych oraz regulaminu porzagdku domowego;

dba¢ i chroni¢ przed niszczeniem lub dewastacja czgs$ci budynku przeznaczone
do wspodlnego korzystania, jak klatki schodowe, korytarze 1 inne pomieszczenia gospodarcze
oraz otoczenie budynku;

udostepnia¢ lokal Wynajmujacemu w celu dokonania przegladu stanu urzadzen
technicznych oraz wykonania robdt obcigzajacych Wynajmujacego;

naprawiac¢ szkody powstate z jego winy;

po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany wyda¢ Wynajmujacemu lokal w stanie
niepogorszonym i dokona¢ w nim obcigzajacych ich napraw;

zglasza¢ Wynajmujacemu o zauwazalnych uszkodzeniach instalacji i urzadzen w czesciach
wspolnych nieruchomosci, a w szczeg6lnosci instalacji gazowej, elektrycznej, niedrozno$ci

instalacji kanalizacyjnej itp.

2. Najemcg obcigza naprawa i konserwacja:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

podidg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych wykladzin ceramicznych,
szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych;

okien i drzwi;

wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiana;

kuchni gazowej, zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii 1 zawordéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich
wymiang;

odcinkéw instalacji od zawordw lub zabezpieczen odcinajacych doptyw lub odptyw: wody
zimnej, cieptej wody uzytkowej, kanalizacji, energii elektrycznej 1 gazu do/z lokalu
mieszkalnego albo miejsca rozgalezienia tych instalacji shuzacego doprowadzeniu lub
odprowadzeniu takiego medium do/z lokalu mieszkalnego;

kuchni elektrycznej, osprzg¢tu i zabezpieczen instalacji elektrycznej telekomunikacyjnej
i domofonowej;

przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci;

innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzonych tynkow, $cian i sufitow,
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b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

3. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 2 Najemca obowigzany jest do naprawienia szkod
powstatych z jego winy. Odpowiedzialnos¢ Najemcy i pelnoletnich osob stale z nim
zamieszkujacych za powstatg szkode jest solidarna.

4. Najemca nie moze dokonywa¢ zmian naruszajacych strukture lub konstrukcje lokalu
mieszkalnego lub budynku.

5. Najemca nie jest uprawniony do czynienia jakichkolwick trwatych naktadéw, adaptacji
| przerdbek na przedmiocie najmu bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego, pod rygorem
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym. Po rozwigzaniu umowy wszelkie naktady
poniesione przez Najemcy staja si¢ wlasnoscig Wynajmujacego, zas Najemcy nie przystuguja

roszczenia o zwrot tych naktadow.

§6
1. Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczania na rzecz Wynajmujacego miesigcznych optat za uzywanie
lokalu (czynsz) oraz miesi¢cznych zaliczek na optaty posrednie (dostawe zimnej i cieptej wody,
odbidér nieczystosci statych i pltynnych) oraz pozostate optaty niezalezne od Wynajmujacego,
na zasadach okreslonych w art. 36 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. 0 zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz.U. z 2022.1623), w terminie do 15 dnia kazdego miesiaca z gory
za dany miesiac na wskazany przez Wynajmujacego rachunek bankowy.

2. Kwota optat obcigzajacych Najemcy w dniu zawarcia Umowy WYNOSi ...eeeeeeee.. ztotych.

3. Za uiszczanie optat za uzywanie lokalu oraz optat posrednich za lokal odpowiadajg solidarnie
z Najemcg stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

4. Wynajmujacy zawiadamia o zmianie wysokos$ci optat, nie pdzniej niz na 30 dni przed planowana
datg zmiany optfat.

5. Za dzien uiszczenia optat przyjmuje si¢ dzien ich wptywu na rachunek Wynajmujacego.

6. Pobierane zaliczki, o ktorych mowa w ust. 1 beda rozliczane po zakonczeniu roku przy rozliczeniu
kosztéw budynku, w ktorym potozony jest lokal mieszkalny bedacy przedmiotem najmu.
Rozliczenia te bedg dokonywane przy uwzglednieniu rzeczywistych kosztow ponoszonych przez
Wynajmujacego.

7. Najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowe z dostawcg energii elektrycznej oraz gazu.

Najemca zobowigzuje si¢ poinformowaé¢ Wynajmujacego, w terminie 14 dni od podpisania protokotu
przyjecia lokalu o zawartych umowach poprzez pisemng informacj¢ o podmiocie, z ktorym umowe
zawarto, dacie umoéw oraz ich numerach. Za wykonanie zobowigzania uznaje si¢ przestanie
Wynajmujacemu kopii tych umow lub ich przedstawienia pracownikowi AMW TBS Kwatera.

8. W trakcie trwania umowy Najemca zobowigzany jest kazdorazowo informowac

Wynajmujacego o wszelkich zmianach w zakresie uméw, o ktorych mowa w ust. 7, w szczegolnosci
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o zmianie stron uméw. Po zakonczeniu najmu Najemca zobligowany jest rozwigza¢ umowy
na dostawe¢ mediow w terminie 14 dni od zdania lokalu, na potwierdzenie czego winien przedstawi¢
przedstawicielowi AMW TBS Kwatera pisemne wypowiedzenia tych uméw z adnotacjg o ich
ztozeniu. Niewywigzanie si¢ ze wskazanego obowigzku w wyznaczonym terminie upowaznia
Wynajmujacego do ztozenia w imieniu Najemcy wniosku o rozwigzanie tych umow.

9. W przypadku przejecia lokalu w ramach dziatan egzekucyjnych (eksmisja) bez udzialu
dotychczasowego Najemcy, Wynajmujacy sktada w imieniu Najemcy oswiadczenia woli w zakresie
rozwigzania umow na dostaw¢ medidw do lokalu. Najemca udziela pelnomocnictwa do dokonania

tych czynno$ci Wynajmujacego w sytuacji opisanej w niniejszym ustepie.

§7

Najemca zobowigzuje si¢ niezwlocznie powiadomié¢ pisemnie Wynajmujacego o kazdej zmianie

liczby 0s6b wspdlnie zamieszkujacych w wynajmowanym lokalu, a takze o zamiarze uzyczenia lub

podnajmu lokalu osobie trzeciej, na co wymagana jest zgoda Wynajmujgcego, wyrazona na pismie.

§8

1. Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutu czynszu najmu oraz z tytulu naprawienia
szkod wyrzadzonych w przedmiocie najmu, Najemca wptacit kaucje w wysoko$ci .......... zt
(stownie: ...l ztotych) stanowigcg dwukrotnos¢ czynszu najmu w dniu zlozenia
wniosku 0 zawarcie umowy najmu, co Wynajmujacy niniejszym potwierdza.

2. Kaucja zabezpieczajaca, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 nie podlega oprocentowaniu
i podlega zwrotowi na wniosek Najemcy, na wskazany w nim numer rachunku bankowego. Whniosek
o zwrot kaucji nie moze zosta¢ ztozony wcze$niej niz w dniu zwolnienia lokalu, zgodnie z §10
ust. 3.

3. W razie powstania zaleglos$ci z zaplata nalezno$ci wynikajacych z niniejszej umowy Wynajmujacy
uprawniony jest do potracenia tych nalezno$ci ze ztozonej kaucji. Najemca winny jest uzupetnié
kaucje w ciagu trzech tygodni od dnia otrzymania od Wynajmujacego wezwania do jej uzupetnienia.
Jezeli jednak kaucja nie zostanie w tym terminie uzupeiniona do wysokosci okreslonej w ust. 1,

Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umow¢ w trybie natychmiastowym.

§9
1. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z waznych powodow, za ktore strony uwazaja:
1) wystapienie potrzeb mieszkaniowych zokierzy zawodowych na lokal bedacy przedmiotem
wynajmu;

2) Najemca pomimo pisemnego upomnienia nadal:
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a) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem zaniedbuje
obowigzki dopuszczajac do powstania szkoéd albo niszczg urzadzenia przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez mieszkancow;

b) wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

3) Najemca uzyczyt lokal w catosci lub czgsci bez zgody wynajmujacego.

2. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku, gdy Najemca nie uiszcza pelnych optat za uzywanie lokalu lub
peinych optat posrednich z tytulu zaymowanego lokalu mieszkalnego przez taczny okres dluzszy
niz trzy miesigce, pomimo uprzedzenia na pi§mie o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu
i wyznaczenia dodatkowego terminu do zaplaty zalegloSci i biezacych naleznosci oraz
w przypadkach opisanych w § 5 ust. 51 § 8 ust. 3 umowy.

3. Wypowiedzenie i rozwigzanie Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje si¢, w terminie 30 dni liczac od daty
rozwigzania lub wygasniecia umowy, wyda¢ Wynajmujgcemu lokal w stanie wolnym od o0sob
I rzeczy, w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia w skutek prawidtowego uzytkowania.
2. Zwolnienie lokalu przez Najemce nastepuje na podstawie protokotu zwolnienia lokalu.

3. Za dzien zwolnienia lokalu przyjmuje si¢ dzien sporzadzenia protokotu zwolnienia lokalu.

4. Za bezumowne korzystanie z lokalu Najemca zaptaci na rzecz Wynajmujacego odszkodowanie
w wysokosci 150 % optaty za uzywanie lokalu obowigzujacej w dniu zakonczenia najmu (zgodnie
z art. 29 b ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych). Obowiazek zaplaty odszkodowania bedzie
trwal w okresie od dnia dorgczenia wezwania do oproznienia lokalu do dnia zwolnienia lokalu.
Odszkodowanie winno by¢ regulowane stosujgc odpowiednio zasady wyrazone w § 6 niniejszej

umowy.

§11
Wynajmujgcy uprawniony jest w przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez jego
protokolarnego przekazania, do jednostronnego przejecia lokalu, w przypadkach okreslonych
w obowigzujacych przepisach prawa, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na piSmie
0 wyznaczonym terminie przejgcia lokalu. W takim przypadku pozostawione w lokalu rzeczy
podlegaja utylizacji. Koszt protokolarnego przejecia lokalu (w szczegdlnosci koszt wymiany zamkow

oraz uprzatniecia lokalu) obcigzaja dotychczasowego Najemcg.

§12

Zmiana lub uzupethienie umowy, dla swojej waznosci, wymagaja formy pisemnej.
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§13
Ewentualne spory wynikle na tle realizacji umowy rozstrzygane beda przez wilasciwy sad

powszechny w Szczecinie.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy
o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, ustawy o Agencji Mienia Wojskowego

oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§15
Wszelka korespondencja do Najemcy kierowana bedzie przez Wynajmujacego na wskazany przez
Najemce adres. W przypadku nie poinformowania przez Najemcg Wynajmujacego o zmianie adresu,

korespondencj¢ uwaza si¢ za skutecznie doreczong na wskazany adres.

§16
Niniejsza umowe sporzadzono 1 podpisano w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach,

po jednym egzemplarzu dla kazdej strony.

WYNAJMUJACY (AMW) NAJEMCA
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